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WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. INFORMACJE OGOLNE

RESI CAPITAL S.A. (,,Spotka™) zostata utworzona w dniu 31 stycznia 2020 roku.

Spotka jest wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla Krakowa-Srodmiescia, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, pod numerem
KRS 0000838642. Spétce nadano numer statystyczny REGON 385960233 oraz numer NIP 6793198944, Siedziba
Spoétki miesci sie pod adresem Wielicka 28B, 30-552 Krakdw.

Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dzialania Spolki jest dziatalno$¢ holdingowa, zarzadzanie struktura grupy
kapitalowej oraz spotkami zaleznymi.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone za okres 12 miesigcy zakoniczony dnia 31 grudnia 2022 roku. Okres
poréwnawczy zakonczony dnia 31 grudnia 2021 roku.

Sktad Zarzadu na dzien bilansowy 31 grudnia 2022:
- Mirostawa Pluzek — Prezes Zarzadu

- Barttomiej Wentlandt — Wiceprezes Zarzadu

Zmiany w okresie sprawozdawczym:

Do dnia 28 stycznia 2022 roku w sktad Zarzadu Spoétki wchodzit Szymon Bedkowski jako Prezes Zarzadu.

Od dnia 10 listopada 2021 roku Mirostawa Pluzek pehnita funkcje Czlonka Zarzadu. Zmiana zostata
zarejestrowana w KRS dnia 11 stycznia 2022 roku.

Dnia 10 lutego 2022 roku Mirostawa Phuzek zostata powotana na stanowisko Prezesa Zarzadu, a na stanowisko
Wiceprezesa Zarzadu powotano Barttomieja Wentlandta. Zmiana ta zostala zarejestrowana w KRS w dniu 2 marca
2022 roku.

Po dniu bilansowym tj. w dniu 20.04.2023 r. na stanowisko Wiceprezesa Zarzadu zostala powolana Barbara
Falewicz, zmiana zostala zarejestrowana w KRS dnia 27 kwietnia 2023 roku.

Sktad Zarzadu na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania:
- Mirostawa Pluzek — Prezes Zarzadu

- Barttomiej Wentlandt — Wiceprezes Zarzadu

- Barbara Falewicz - Wiceprezes Zarzadu

Od dnia powstania Spotki do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego w sktad Rady Nadzorczej
Spotki wchodzili: Rafat Malarz, Daniel Draga oraz Filip Dziuda.

2. ZALOZENIE KONTYNUACJI DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

Sprawozdanie finansowe Spoétki zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnos$ci gospodarczej
przez Spotke w okresie co najmniej 12 miesiecy po dniu bilansowym, czyli po 31 grudnia 2022 roku. Zarzad
Spotki nie stwierdza na dzien podpisania sprawozdania finansowego istnienia faktow i okolicznos$ci, ktore
wskazywatyby na zagrozenia dla mozliwosci kontynuacji dziatalnos$ci przez Spotke w okresie co najmniej
12 miesigcy po dniu bilansowym na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania badz istotnego
ograniczenia przez nig dotychczasowej dziatalnosci.
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3. POLACZENIE SPOLEK HANDLOWYCH

W roku obrotowym, za ktéry sporzadzono sprawozdanie finansowe, Spotka nie potaczyla si¢ z zadng inng
jednostka gospodarcza, nie nabyta réwniez zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa.

Po dniu bilansowym zostat ogloszony plan polaczenia, na mocy ktorego Resi Capital S.A.. jako spotka przejmujaca
polaczy si¢ ze spotkami przejmowanymi: ReCap SPV 16 Sp. z 0.0., ReCap SPV 17 Sp. z 0.0., ReCap SPV 19
Sp. z0.0., ReCap SPV 20 Sp. z 0.0., ReCap SPV 21 Sp.z 0.0., ReCap SPV 23 Sp. z0.0.,, ReCap SPV 25 Sp.
z 0.0., ReCap SPV 27 Sp.z 0.0., ReCap SPV 28 Sp. z 0.0., ReCap SPV 29 Sp. z 0.0. oraz ReCap SPV 30 Sp.
7 0.0. w trybie art. 492 §1 pkt 1 KSH —tj. poprzez przeniesienie catych majatkow spotek przejmowanych na spotke
przejmujaca. Transakcja zostanie rozliczona na podstawie art. 44a Ustawy o rachunkowosci metoda taczenia
udziatow.

4, PRZYJETE ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWOSCI

4.1. Format oraz podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 roku
o rachunkowosci (dalej ,,UoR”).

Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z konwencja kosztu historycznego, ktéra zostata
zmodyfikowana w przypadku:

e instrumentéw finansowych,
e udzialow w jednostkach zaleznych.

Rachunek zyskow i strat Spotka sporzadzita w wariancie kalkulacyjnym. Rachunek przeplywow pienigznych
sporzadzono metoda posrednig.

4.2. Jednostki powigzane

Spoélka przez jednostki powigzane rozumie dwie lub wigcej spotek wchodzacych w sktad danej grupy kapitatowe;j,
gdzie grupa kapitatowa rozumiana jest jako jednostka dominujgca wraz z jednostkami zaleznymi.

Inwestycje w jednostki zalezne, s3 wyceniane wedtug metody praw wlasnosci. Przez metode praw wilasnosci
rozumie si¢ przyjeta przez Spotke jako jednostke dominujacg lub znaczacego inwestora, metod¢ wyceny udziatow
w aktywach netto jednostki podporzadkowanej, z uwzglgdnieniem wartosci firmy lub ujemnej wartosci firmy,
ustalonych na dzien objgcia kontroli, wspotkontroli lub wywierania znaczacego wptywu. Warto$¢ poczatkowa
udziatlu ujeta wedlug ceny nabycia aktualizuje si¢ na dzien bilansowy, na ktéry sporzadza si¢ sprawozdanie
finansowe 0 zmiany warto$ci aktywow netto jednostki podporzadkowanej, jakie nastapity w roku obrotowym,
wynikajace zardwno z osiggnietego wyniku finansowego, skorygowanego o amortyzacj¢ i odpis z tytulu utraty
wartoS$ci firmy lub ujemnej wartosci firmy przypadajacy na dany rok obrotowy, jak i wszelkie inne zmiany, w tym
wynikajace z rozliczen ze Spotka jako jednostka dominujacg lub znaczacym inwestorem.

4.3. Aktywa finansowe

Aktywa finansowe w momencie wprowadzenia do ksigg rachunkowych sa wyceniane wedhug kosztu (ceny
nabycia), stanowigcego warto$¢ godziwa uiszczonej zaplaty. Koszty transakcji sa ujmowane w wartosci
poczatkowej tych instrumentéw finansowych. Aktywa finansowe s3 wprowadzane do ksigg rachunkowych pod
data zawarcia transakcji.

Po poczatkowym ujeciu aktywa finansowe sg zaliczane do jednej z czterech kategorii i wyceniane w nastepujacy
sposob:

Kategoria Sposob wyceny
1. Aktywa finansowe Wedlug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu) ustalanej przy
utrzymywane zastosowaniu efektywnej stopy procentowej
do terminu
wymagalnosci
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2. Pozyczki udzielone Wedlug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu) ustalanej przy
i naleznos$ci wtasne zastosowaniu efektywnej stopy procentowej. Naleznosci o krotkim terminie

wymagalnosci, dla ktorych nie okre§lono stopy procentowej, wyceniane
sa w kwocie wymaganej zaptaty

3. Aktywa finansowe Wedtug warto$ci godziwej, a zyski/straty z tytulu aktualizacji wyceny sg ujmowane
przeznaczone w rachunku zyskow i strat
do obrotu

4. Aktywa finansowe Wedlug warto$ci godziwej, a zyski/straty z tytutu aktualizacji wyceny sg ujmowane

dostepne do sprzedazy w kapitale z aktualizacji wyceny do momentu sprzedazy inwestycji lub obnizenia
si¢ jej wartosci. W tym momencie laczny zysk lub strata z tytutu aktualizacji
wyceny jest odnoszony na rachunek zyskow i strat

Warto$¢ godziwa instrumentéw finansowych stanowiacych przedmiot obrotu na aktywnym rynku ustalana jest
w odniesieniu do cen notowanych na tym rynku na dzief bilansowy. W przypadku, gdy brak jest notowanej ceny
rynkowej, warto$¢ godziwa jest szacowana na podstawie notowanej ceny rynkowej podobnego instrumentu, badz
na podstawie modelu wyceny uwzgledniajacego dane wejsciowe pochodzace z aktywnego obrotu regulowanego
badz tez z wykorzystaniem innych metod estymacji powszechnie uznanych za poprawne.

Pochodne instrumenty finansowe niebgdace instrumentami zabezpieczajacymi sa wykazywane jako aktywa
albo zobowigzania przeznaczone do obrotu.

Trwala utrata wartosci aktywoéw finansowych

Na kazdy dzien bilansowy Spoétka ocenia, czy istnieja obicktywne dowody wskazujace na trwalg utrate wartosci
sktadnika badz grupy aktywow finansowych. Jesli dowody takie istnieja, Spotka ustala szacowang mozliwa
do odzyskania wartos¢ sktadnika aktywow i dokonuje odpisu aktualizujacego z tytutu utraty wartosci, w kwocie
rownej réznicy migdzy wartoscig mozliwa do odzyskania i warto$cig bilansowa.

Odpisy aktualizujace warto$¢ sktadnika aktywoéw finansowych lub portfela podobnych sktadnikow aktywow
finansowych ustala si¢:

1) w przypadku aktywow finansowych wycenianych w wysokosci skorygowanej ceny nabycia - jako rdznice
mig¢dzy wartoscig tych aktywow wynikajaca z ksiag rachunkowych na dzien wyceny i mozliwa do odzyskania
kwota. Kwote mozliwa do odzyskania stanowi biezaca warto$¢ przyszitych przeptywoéw pienigznych
oczekiwanych przez jednostke, zdyskontowana za pomoca efektywnej stopy procentowej, ktora jednostka
stosowata dotychczas, wyceniajac przeszacowywany sktadnik aktywow finansowych lub portfel podobnych
sktadnikéw aktywow finansowych,

2) w przypadku aktywow finansowych wycenianych w warto$ci godziwej - jako r6znice miedzy ceng nabycia
sktadnika aktywow i jego wartoscig godziwa ustalong na dzien wyceny, z tym ze przez wartos¢ godziwa
dtuznych instrumentéw finansowych na dzien wyceny rozumie si¢ biezaca warto$¢ przysztych przeptywow
pieni¢znych oczekiwanych przez jednostke zdyskontowang za pomocg biezacej rynkowej stopy procentowej
stosowanej do podobnych instrumentéow finansowych. Strate skumulowang do tego dnia ujetg w kapitale
(funduszu) z aktualizacji wyceny zalicza si¢ do kosztow finansowych w kwocie nie mniejszej niz wynosi odpis,
pomniejszony o czg$¢ bezposrednio zaliczona do kosztow finansowych,

3) w przypadku pozostatych aktywow finansowych - jako rdoznice migdzy warto$cia sktadnika aktywow
wynikajaca z ksiag rachunkowych i biezaca warto$cia przysztych przeptywdw pienigznych oczekiwanych
przez jednostke, zdyskontowana za pomocg biezacej rynkowej stopy procentowej stosowanej do podobnych
instrumentow finansowych.

44. Naleznosci krétko- i dlugoterminowe

Naleznosci handlowe sg wykazywane w kwocie wymaganej zaptaty pomniejszonej o odpisy aktualizujace.
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Warto$¢ nalezno$ci aktualizuje si¢ uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich zaplaty poprzez dokonanie
odpisu aktualizujacego. Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznos$ci zalicza si¢ odpowiednio do pozostalych kosztow
operacyjnych lub do kosztéw finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktorej dotyczy odpis aktualizujacy.

Naleznos$ci umorzone, przedawnione lub nie$ciggalne zmniejszaja dokonane uprzednio odpisy aktualizujace
ich wartos¢.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne, od ktérych nie dokonano odpiséw aktualizujacych
ich warto$¢ lub dokonano odpisow w niepeinej wysokosci, zalicza si¢ odpowiednio do pozostalych kosztow
operacyjnych lub kosztéw finansowych.

4.5, Transakcje w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach innych niz ztoty sa przeliczane na ztote po kursie faktycznie zastosowanym
w dniu zawarcia transakcji, a jezeli zastosowanie tego kursu nie jest mozliwe po kursie $rednim ogloszonym dla
danej waluty przez Narodowy Bank Polski z dnia poprzedzajacego ten dzien.

Na dzien bilansowy aktywa i pasywa wyrazone w walutach innych niz zloty sa przeliczane na ztote przy
zastosowaniu obowigzujgcego na ten dzien $redniego kursu ogtoszonego dla danej waluty przez Narodowy Bank
Polski. Powstale z przeliczenia roznice kursowe ujmowane sa odpowiednio w pozycji przychodéw lub kosztow
finansowych lub, w przypadkach okreslonych przepisami, kapitalizowane w warto$ci aktywow.

Nastepujace kursy zostaly przyjete dla potrzeb wyceny:

31 grudnia 2022 roku 31 grudnia 2021 roku
EUR 4,6899 4,5994
4.6. Srodki pieniezne i ekwiwalenty §rodkéw pienieznych

Srodki pieni¢zne w banku i w kasie wyceniane sa wedtug warto$ci nominalne;.

Wykazana w rachunku przeptywow pieni¢znych pozycja srodki pieni¢zne sklada sie z gotowki w kasie oraz lokat
bankowych o terminie zapadalno$ci nie dluzszym niz 3 miesiace, ktore nie zostaly potraktowane jako dziatalno$é¢
inwestycyjna.

4.7. Rozliczenia migdzyokresowe

Spotka dokonuje czynnych rozliczen migdzyokresowych kosztow, jezeli dotycza one przysztych okreséw
sprawozdawczych. Bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztow dokonywane sg w wysoko$ci prawdopodobnych
zobowigzan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy.

4.8. Kapital podstawowy

Kapital podstawowy jest uyjmowany w wysoko$ci okreslonej w umowie Spotki i wpisanej w rejestrze sgdowym.
Jezeli udziaty obejmowane sa po cenie wyzszej od wartosci nominalnej, nadwyzka ujmowana jest w kapitale
zapasowym. W przypadku wykupu udzialéow wilasnych, kwota zaptaty za udzialy wiasne jest wykazywana
w bilansie w pozycji ,,udziaty wlasne”.

Wyptacone w trakcie roku obrotowego zaliczki na dywidendy sa wykazywane w ksiegach rachunkowych
i w bilansie jako podzial zysku dokonany w ciggu roku obrotowego.

4.9. Kredyty bankowe i pozyczki oraz zobowiazania finansowe przeznaczone do obrotu

W momencie poczatkowego ujecia, kredyty bankowe i pozyczki sa ujmowane wedlug kosztu, stanowiacego
warto$¢ otrzymanych $rodkow pienieznych i obejmujacego koszty uzyskania kredytu/ pozyczki (koszty
transakcyjne). Nastepnie, wszystkie kredyty bankowe i pozyczki, z wyjatkiem zobowigzan przeznaczonych
do obrotu, s3 wyceniane wedlug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu), przy zastosowaniu
efektywnej stopy procentowej.

Zobowiazania finansowe, wycenia si¢ nie pdzniej niz na koniec okresu sprawozdawczego w wysokosci
skorygowanej ceny nabycia.

Zobowiazania finansowe przeznaczone do obrotu, w tym instrumenty pochodne, sg wyceniane wedtug wartosci
godziwej. Zysk lub strata z tytulu przeszacowania do wartosci godziwej sa uymowane w rachunku zyskow i strat
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biezgcego okresu, za wyjatkiem sytuacji, w ktorej instrument finansowy zabezpiecza ryzyko stopy procentowej
lub ryzyko walutowe zwigzane z zaciggnictym zobowigzaniem na potrzeby realizacji inwestycji — w takiej
sytuacji, do momentu oddania inwestycji do uzytkowania, wycena instrumentu pochodnego odnoszona jest
na warto$¢ inwestycji (tj. produkcji w toku).

4.10. Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego dotyczace realizacji inwestycji (tj. produkcji w toku), przez okres budowy
sa ujmowane w wartosci tych aktywow, jesli dotycza zobowigzania, ktére zostalo zaciagnigte w tym celu.
Pozostate koszty finansowania zewnetrznego ujmowane sg w rachunku zyskow i strat.

4.11.  Odroczony podatek dochodowy

Odroczony podatek dochodowy jest ustalany metoda zobowigzan bilansowych w stosunku do wszystkich roéznic
przejsciowych wystepujacych na dzien bilansowy migdzy warto$cia podatkowa aktywow i zobowigzan
a ich warto$cig bilansowa wykazang w sprawozdaniu finansowym.

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy tworzona jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich roznic
przejsciowych, chyba ze rezerwa na odroczony podatek dochodowy powstaje w wyniku amortyzacji wartosci
firmy lub poczatkowego ujecia sktadnika aktywow lub zobowigzan przy transakcji niestanowiacej potaczenia
jednostek i w chwili jej zawierania nie ma wplywu ani na wynik finansowy brutto, ani na dochdd
do opodatkowania lub strat¢ podatkowa.

Rezerwa na podatek odroczony tworzona jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic przejsciowych
wynikajacych z inwestycji w jednostkach zaleznych lub stowarzyszonych iudzialbw w jednostkach
wspolzaleznych, z wyjatkiem sytuacji, gdy terminy i kwoty odwracajacych si¢ rdznic przejsciowych podlegaja
kontroli 1 gdy prawdopodobne jest, iz w dajacej si¢ przewidzie¢ przysziosci rdznice przejSciowe nie ulegna
odwrdceniu.

Sktadnik aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego ujmowany jest w odniesieniu do wszystkich
ujemnych roznic przejsciowych i niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych na nastgpne lata, w takiej
wysokos$ci, w jakiej jest prawdopodobne, Zze zostanie osiggnigty dochdéd do opodatkowania, ktory pozwoli
wykorzystaé ww. roznice i straty, chyba ze aktywa z tytulu odroczonego podatku powstaja w wyniku
poczatkowego ujecia sktadnika aktywow lub zobowigzan przy transakcji niestanowiacej potaczenia jednostek
i w chwili jej zawierania nie maja wptywu ani na wynik finansowy brutto, ani na dochdéd do opodatkowania
lub strate podatkowa.

W przypadku ujemnych réznic przejsciowych z tytutu udzialow w jednostkach zaleznych lub stowarzyszonych
oraz udziatéw w jednostkach wspotzaleznych, sktadnik aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego jest
ujmowany w bilansie jedynie w takiej wysokos$ci, w jakiej jest prawdopodobne, iz w dajacej si¢ przewidzie¢
przyszto$ci ww. réznice przejSciowe ulegna odwroceniu i osiagniety zostanie dochdd do opodatkowania, ktory
pozwoli na potracenie ujemnych roéznic przejsciowych.

Warto$¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego jest weryfikowana na kazdy
dzien bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestalo by¢ prawdopodobne osiggnigcie dochodu
do opodatkowania wystarczajacego do cze$ciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika aktywow z tytutu
odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na odroczony podatek dochodowy wyceniane
sa z zastosowaniem stawek podatkowych, ktore wedlug uchwalonych do dnia bilansowego przepiséw beda
obowiazywac w okresie, gdy sktadnik aktywow zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwiazana.

Spotka w bilansie prezentuje pozycje kapitatu wlasnego netto, tj. po ujeciu zobowigzania lub naleznosci z tytulu
podatku dochodowego.

Niepewno$¢ zwiazana z rozliczeniami podatkowymi

Regulacje dotyczace podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od o0séb prawnych oraz obcigzen
zwigzanych z ubezpieczeniami spotecznymi podlegaja czgstym zmianom. Te czeste zmiany powodujg brak
odpowiednich punktéw odniesienia, niespdjne interpretacje oraz nieliczne ustanowione precedensy, ktore
moglyby mie¢ zastosowanie. Obowigzujace przepisy zawierajg réwniez niejasnosci, ktore powoduja roznice
w opiniach, co do interpretacji prawnej przepisOw podatkowych, zaréwno pomigdzy organami panstwowymi jak
i organami panstwowymi i przedsiebiorstwami.
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Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalno$ci (na przyklad kwestie celne czy dewizowe) moga byc
przedmiotem kontroli organdw, ktére uprawnione sa do nakladania wysokich kar i grzywien, a wszelkie
dodatkowe zobowiazania podatkowe, wynikajace z kontroli, musza zosta¢ zaptacone wraz z wysokimi odsetkami.
Te warunki powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest wigksze niz w krajach o bardziej dojrzalym systemie
podatkowym.

W konsekwencji, kwoty prezentowane i ujawniane w sprawozdaniach finansowych moga si¢ zmienic
w przysztosci w wyniku ostatecznej decyzji organu kontroli podatkowe;.

Z dniem 15 lipca 2016 r. do Ordynacji Podatkowej zostaly wprowadzone zmiany w celu uwzglednienia
postanowien Ogdlnej Klauzuli Zapobiegajacej Naduzyciom (GAAR). GAAR ma zapobiega¢ powstawaniu
i wykorzystywaniu sztucznych struktur prawnych tworzonych w celu uniknigcia zaptaty podatku w Polsce. GAAR
definiuje unikanie opodatkowania, jako czynno$¢ dokonang przede wszystkim w celu osiggnigcia korzysci
podatkowej, sprzecznej w danych okolicznosciach z przedmiotem i celem przepisoéw ustawy podatkowej. Zgodnie
z GAAR taka czynnos$¢ nie skutkuje osiggnieciem korzys$ci podatkowej, jezeli sposdb dziatania byl sztuczny.
Wszelkie wystgpowanie (i) nieuzasadnionego dzielenia operacji, (ii) angazowania podmiotéw posredniczacych
mimo braku uzasadnienia ekonomicznego lub gospodarczego, (iii) elementdéw wzajemnie si¢ znoszacych
lub kompensujacych oraz (iv) inne dzialania o podobnym dziataniu do wczesniej wspomnianych, moga by¢
potraktowane jako przestanka istnienia sztucznych czynno$ci podlegajacych przepisom GAAR. Nowe regulacje
wymagaja znacznie wickszego osadu przy ocenie skutkow podatkowych poszczegolnych transakcji.

Klauzule GAAR nalezy stosowaé w odniesieniu do transakcji dokonanych po jej wejSciu w zycie
oraz do transakcji, ktore zostaty przeprowadzone przed wejsciem w zycie klauzuli GAAR, ale dla ktérych po dacie
wejscia klauzuli w zycie korzysci byty lub sg nadal osiggane. Wdrozenie powyzszych przepiséw umozliwi polskim
organom kontroli podatkowej kwestionowanie realizowanych przez podatnikdw prawnych ustalen i porozumien,
takich jak restrukturyzacja i reorganizacja grupy.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku oraz rezerwy na podatek odroczony sa w bilansie prezentowane oddzielnie.

4.12.  Uznawanie przychodow

Przychody uznawane sg w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spoélka uzyska korzysci
ekonomiczne, ktére mozna wiarygodnie wycenic.
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Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2021 roku

(w ztotych)

BILANS
Aktywa
Na dzien Na dzien
Nota 31 grudnia 2022 31 grudnia 2021
roku roku
A. Aktywa trwale 161 288 370,42 20911 906,49
I. Warto$ci niematerialne i prawne 395 556,00 373 626,00
1. Inne warto$ci niematerialne i prawne 20 395 556,00 373 626,00
11. Inwestycje dlugoterminowe 7.1 159 777 668,09 20522 600,51
1. Dhugoterminowe aktywa finansowe 159 777 668,09 20522 600,51
a) w jednostkach powiazanych 159 777 668,09 20522 600,51
- udziaty lub akcje 7.1 65 054 107,65 20 522 600,51
- udzielone pozyczki 94 723 560,44 -
I11. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 8 1115 146,33 15 679,98
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12 870 909,53 15 679,98
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 244 236,80 -
B. Aktywa obrotowe 629 387 ,98 971 868,69
|. Zapasy 11 248,00 -
1. Potprodukty i produkty w toku 11 248,00 -
I1. NaleznoS$ci kréotkoterminowe 434 810,68 140 413,94
1. Naleznosci od jednostek powiazanych 352 931,83 43 213,70
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 135 618,03 -
- do 12 miesigcy 135 618,03 -
b) inne 217 313,80 43 213,70
2. Naleznosci od pozostatych jednostek 81 878,85 97 200,24
a) z tytutu podatkow, dptacp, cet, upezplecgen spotecznych 81 878,85 97 200,24
i zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych
II1. Inwestycje krotkoterminowe 181 936,30 520 308,05
1. Krotkoterminowe aktywa finansowe 181 936,30 520 308,05
a) srodki pieniezne i inne aktywa pienig¢zne 14 181 936,30 520 308,05
- $rodki pienigzne w kasie i na rachunkach 181 936,30 520 308,05
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1 393,00 311 146,70
Aktywa razem 161 917 758,40 21883775,18
Pasywa
A. Kapital (fundusz) wlasny 102 483 245,93 19 460 819,27
I. Kapital (fundusz) podstawowy 9 38 150 000,00 100 000,00
I1. Kapital (fundusz) zapasowy 19 360 819,27 -
111, Zysk/ (strata) z lat ubiegtych - - 48 395,00
IV. Zysk/ (strata) netto 44 972 426,66 19 409 214,27
B. Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania 59 343 512,47 2422 955,91
I. Rezerwy na zobowigzania 984 485,28 -
1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 984 485,28 -
I1. Zobowiazania dlugoterminowe 57 809 132,44 2 007 839,68
1. Wobec jednostek powiazanych 16 44 272 574,55 2 007 839,68
2. Wobec pozostatych jednostek 13536 557,89 -
a) z tytulu emisji dtuznych papierow wartosciowych 13 536 557,89 -
II1. Zobowiazania krétkoterminowe 640 894 ,75 415 116,23
1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 16 53 937,97 2 952,00
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalno$ci: - 2 952,00
- do 12 miesiecy - 2 952,00
b) inne 53 937,97 -
2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 586 954,76 412 164,23
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 556 439,25 412 164,23
- do 12 miesigcy 556 439,25 412 164,23
b) z tytutu podatkow, cel, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych
oraz innych tytutéw publicznoprawnych 110540 i
¢) z tytulu wynagrodzen 2 492,80 -
d) inne 26 919,33 -

Pasywa razem

161 917 758,40

21 883775,18




RESI CAPITAL S.A.

Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2021 roku

(w ztotych)

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT (WARIANT KALKULACYJNY)

Rok zakonczony Okres zakonczony
Nota  dnia 31 grudnia dnia 31 grudnia
2022 roku 2021 roku

A. Przychody netto ze sprzedazy produktow, towaréw i materialow - -
B. Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materialow - -
C. Zysk/ (strata) brutto ze sprzedazy (A - B) - -
D. Koszty sprzedazy - -
E. Koszty ogélnego zarzadu 13 641 736,99 90 492,09
F. Zysk/ (strata) ze sprzedazy (C-D-E) - 641 736,99 -90 492,09
G. Pozostale przychody operacyjne 2,32 0,08
1. Inne przychody operacyjne 2,32 0,08
H. Pozostale koszty operacyjne 118 530,50 -
I. Inne koszty operacyjne 118 530,50 -
I. Zysk/ (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (F+G-H) - 760 265,17 -90 492,01
J. Przychody finansowe 49 285 346,78 19 497 073,54
1. Odsetki, w tym: 4708 539,54 -
- dla jednostek powigzanych 4708 539,54 -
II. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 44 421 707,14 19 453 859,84
1. Inne 155 100,10 43 213,70
K. Koszty finansowe 3423 399,22 7 839,68
1. Odsetki, w tym: 3356 233,99 7 839,68
- dla jednostek powigzanych 2 450 613,97 7 839,68
II. Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych 7.1 - -
I1. Inne 67 165,23 -
L. Zysk/ (strata) brutto (1+J-K) 45101 682,39 19 398 741,85
M. Podatek dochodowy 12 129 255,73 -10 472,42
N. Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) - -
0. Zysk/ (strata) netto (L-M-O) 44 972 426,66 19 409 214,27
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Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2021 roku

(w ztotych)

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WELASNYM

Rok zakonczony dnia

Okres zakonczony dnia

Nota 31 grudnia 2021 roku 31 grudnia 2020 roku

I. Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO) 19 460 819,27 51 605,00
La. Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO), po 10 460 819,27 51 605,00
korektach

1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 100 000,00 100 000,00
1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 9 38 050 000,00 -
a) zwigkszenie (z tytutu) 38 050 000,00 -
- wydania udziatow (emisji akcji) 38 050 000,00 -
1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 38 150 000,00 100 000,00
2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 19 360 819,27 -
a) zwigkszenie (z tytutu) 19 360 819,27 -
- podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng warto$¢) 19 360 819,27 -
2.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 19 360 819,27 -
3. Zysk/ (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu 19 360 819,27 - 48 395,00
3.1. Strata z lat ubiegltych na poczatek okresu 19 409 214,27 48 395,00
3.2. Strata z lat ubiegltych na poczatek okresu, po korektach 19 409 214,27 48 395,00
a) zmniejszenie (z tytutu) 19 360 819,27

— przeznaczenia na podwyzszenie kapitatu zapasowego 19 360 819,27

3.3. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 48 395,00 48 395,00
3.4. Zysk/ (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu - 48 395,00 - 48 395,00
4. Wynik netto 44 972 426,66 19 409 214,27
a) zysk netto 44 972 426,66 19 409 214,27
b) strata netto - -
¢) odpisy z zysku - -
I1. Kapital (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ) 102 483 246,93 19 460 819,27
I11. Kapital (fundusz) wlasny, po uwzglednieniu proponowanego 102 483 426,93 19 460 819,27

podzialu zysku (pokrycia straty)
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Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2021 roku
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RACHUNEK PRZEPELYWOW PIENIEZNYCH (METODA POSREDNIA)

Rok zakonczony dnia Okres zakonczony dnia

Nota 31 grudnia 2021 roku 31 grudnia 2020 roku
A. Przeplywy Srodkéw pieni¢znych z dzialalnoS$ci
operacyjnej
l. Zysk/ (strata) netto 44 972 426,66 19 409 214,27
11. Korekty razem - 45 659 424,28 -19513 179,99
1. Wycena udziatéw metoda praw wlasnosci 7.1 -44 421 707,14 -19 453 859,84
2. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) - 1352 623,55 7 839,68
3. Zmiana stanu rezerw 984 485 ,28 -
5. Zmiana stanu zapaséw -11 248,00 -
5. Zmiana stanu naleznosci - 294 396,74 -138 665,94
6. 'Zmlana.stanu Z(?bow1a}zaﬁ krotkoterminowych, z wyjatkiem 22577852 393 125,23
pozyczek i kredytow
7. Zmiana stanu rozliczen mi¢dzyokresowych - 789 712,65 -321 619,12
gi.lf)rzeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci operacyjnej - 686 997 62 1103 965,72
B. Przeplywy $rodkéw pienieznych z dzialalnosci
inwestycyjnej
L. Wplywy 1 591 000,00 -
1. Z aktywow finansowych, w tym: 1 591 000,00 -
a) w jednostkach powigzanych 1591 000,00
1. Wydatki 91 627 950,90 1438 311,00
1. Nabycie Wal‘tOSC} niematerialnych i prawnych oraz 21 930,00 373 626,00
rzeczowych aktywow trwatych
2. Na aktywa finansowe, w tym: 7.1 91 606 020,90 1 064 685,00
a) w jednostkach powigzanych 91 606 020,90 1 064 685,00
%II_II Il)’rzeplywy pieni¢zne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej - 90 036 950,90 11438 311,00
C. Przeplywy $rodkoéw pienieznych z dzialalnosci
finansowej
I. Wplywy 90 951 395,79 2 000 000,00
1. Wplywy netto z wydania udziatléw (emisji akcji) i innych )
instrumentéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu 38 050 000,00
2. Kredyty i pozyczki 39824 120,90 2 000 000,00
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 13077 274,89 -
1. Wydatki - -
1. Nabycie udzialow (akcji) wlasnych 109 800,00 -
2. Sptaty kredytoéw i pozyczek 10 000,00 -
3. Odsetki 446 019,02 -
%II_II Il)’rzeplywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej 90 385 576,77 2 000 000,00
D. Przeplywy pienie¢zne netto razem (A.II1+B.ITI+C.III) - 338371,75 457 723,28
E. Bilansowa zmiana stanu §rodkéw pieni¢znych, w tym -338371,75 457 723,28
- zmiana stanu $rodkéw pienigznych z tytutu réznic kursowych - -
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 520 308,05 62 584,77
G. SrodKi pieni¢zne na koniec okresu (F£D), w tym 14 181 936,30 520 308,05

- 0 ograniczonej mozliwo$ci dysponowania - -
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Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2022 roku
(w zlotych)

DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

1. INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH DOTYCZACYCH LAT UBIEGLYCH
UJETYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ROKU OBROTOWEGO

Do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego za rok obrotowy, nie wystapity znaczace zdarzenia dotyczace
lat ubiegtych, ktére powinny by¢ ujete w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego.

2. INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH, JAKIE NASTAPILY PO DNIU
BILANSOWYM, A NIE SA UWZGLEDNIONE W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

Po dniu bilansowym do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego za rok obrotowy, nie wystapity
zdarzenia, ktore nie zostaty uwzglednione w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego.

3. ZMIANY ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI W ROKU OBROTOWYM

Sprawozdania finansowe za biezacy i poprzedni rok obrotowy sporzadzono stosujac identyczne zaréwno
zasady (polityke) rachunkowosci, jak i metody prezentacji danych w sprawozdaniu finansowym.

4. KOREKTA BLEDU

W biezacym roku obrotowym nie dokonano korekt btedow, ktore moglyby mie¢ wptyw na poréwnywalnosc
danych finansowych za rok poprzedzajacy z danymi sprawozdania finansowego za biezacy rok obrotowy.

5. POROWNYWALNOSC DANYCH FINANSOWYCH ZA ROK POPRZEDZAJACY
Z DANYMI SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA BIEZACY ROK OBROTOWY

W biezgcym roku Spoétka nie dokonywata zmian zasad rachunkowosci ani korekt bledow, w zwiazku z czym
nic miata obowigzku zaprezentowania informacji liczbowych zapewniajacych porownywalnos¢ danych
sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za biezacy rok obrotowy.

6. INNE INFORMACJE UZNANE PRZEZ JEDNOSTKE ZA ISTOTNE

Istotne zdarzenia mogace mie¢ wptyw w przysztosci na wynik spotki to epidemia koronawirusa oraz wybuch
wojny na Ukrainie w 2022 roku.

Spotka, ani jej bezposredni odbiorcy oraz dostawcy nie dziatajg w branzach wrazliwych na wirus. Pojawienie
si¢ w 2020 roku na caltym $wiecie epidemii koronawirusa i obecnie istniejace wszelkie jej nowe wersje, moga
przyczyni¢ si¢ do zmiany pobytu i podazy. Dziatalno$¢ operacyjna Spoitki nie jest prowadzona na terenach
Ukrainy, Rosji i Biatorusi, nie jest tez w jakikolwiek sposob powigzana z podmiotami z tych regionow.

W obecnym stanie Spoétka nie widzi z tego powodu zagrozen jednak nie jest w stanie okresli¢ czy skutki
epidemii oraz wojny na Ukrainie bedg miaty wptyw na przyszte wynik
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Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2022 roku
(w ztotych)

7. INWESTYCJE

7.1 INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE - RUCHY W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Dtugoterminowe Dlugoterminowe

aktywa aktywa
Rok zako_n’czony dnia Nieruchomosci- finansowe finansowe Inne inwestycje Razem
31 grudnia 2022 roku ’ w jednostkach w jednostkach  dlugoterminowe
powigzanych - powigzanych-

pozyczki udzialy
Saldo otwarcia - - 20522 600,51 - 20522 600,51
Zwigkszenia, w tym: - 96314 560,44 44 531 507,14 - 140 846 067,58
Nabycie - 96314 560,44 109 800,00 - 96 424 360,44
Aktualizacja wartoSci . - 4442170714 . 44421707,14
(wycena)
Transfery - 1591 000,00 - - 1591 000,00
Zmniejszenia, w tym: - 1591 000,00 - - 1591 000,00
Sprzedaz/sptata pozyczek - 1591 000,00 - - 1591 000,00
Saldo zamknigcia - 9472356044 65 054 107,65 - 159 777 668,09

Saldo tworza udziaty w nastgpujacych jednostkach w 100% zaleznych od Spotki: ReCap SPV1 Sp. z 0.0., ReCap SPV2 Sp. z 0.0.,
ReCap SPV3 Sp. z 0.0., ReCap SPV4 Sp. z 0.0., ReCap SPV5 Sp. z 0.0., ReCap SPV6 Sp. z 0.0., ReCap SPV7 Sp. z 0.0., ReCap
SPV8 Sp. z 0.0., ReCap SPV9 Sp. z 0.0., ReCap SPV10 Sp. z 0.0., ReCap SPV11 Sp. z 0.0., Resi GW Sp. z 0.0., ReCap SPV13 Sp.
z 0.0., ReCap SPV14 Sp. z 0.0., ReCap SPV15 Sp. z 0.0., ReCap SPV16 Sp. z 0.0., ReCap SPV17 Sp. z 0.0., ReCap SPV18 Sp. z
0.0., ReCap SPV19 Sp. z 0.0., ReCap SPV20 Sp. z 0.0., ReCap SPV21 Sp. z 0.0., ReCap SPV22 Sp. z 0.0., ReCap SPV23 Sp. z 0.0,,
ReCap SPV24 Sp. z 0.0., ReCap SPV25 Sp. z 0.0., ReCap SPV26 Sp. z 0.0., ReCap SPV27 Sp. z 0.0., ReCap SPV28 Sp. z 0.0,

ReCap SPV29 Sp. z 0.0., ReCap SPV30 Sp. z 0.0. oraz ReCap SPV31 Sp. z 0.0,
zaprezentowane w nocie 6.2.

Dtlugoterminowe Dilugoterminowe

Szczegdlowe rozbicie salda per spotka zostato

, . aktywa aktywa . .
Okres zakonczony dnia . . - - Inne inwestycje
: Nieruchomosci: finansowe finansowe . Razem

31 grudnia 2021 roku - diugoterminowe

w jednostkach w pozostalych

powigzanych jednostkach
Saldo otwarcia - 4 055,67 - - 4 055,67
Zwigkszenia, w tym: - 20518 544,84 - - 20518 544,84
Nabycie - 1 064 685,00 - - 1 064 685,00
Aktualizacja wartosci - 19453859,84 . . 19 453 859,84
(wycena)
Transfery - - - - -
Zmniejszenia - - - - -
Saldo zamknigcia - 20522 600,51 - - 20 522 600,51

Saldo tworza udziaty w nastegpujacych jednostkach w 100% zaleznych od Spotki: ReCap SPV1 Sp. z 0.0., ReCap SPV2 Sp. z
0.0., ReCap SPV3 Sp. z 0.0., ReCap SPV4 Sp. z 0.0., ReCap SPV5 Sp. z 0.0., ReCap SPV6 Sp. z 0.0., ReCap SPV7 Sp. z
0.0., ReCap SPV8 Sp. z 0.0., ReCap SPV9 Sp. z 0.0., ReCap SPV10 Sp. z 0.0., ReCap SPV11 Sp. z 0.0., Resi Capital GW
Sp. z 0.0., ReCap SPV13 Sp. z 0.0., ReCap SPV14 Sp. z 0.0., ReCap SPV15 Sp. z 0.0., ReCap SPV16 Sp. z 0.0. oraz ReCap
SPV17 Sp. z 0.0. Szczegodlowe rozbicie salda per spolka zostato zaprezentowane w nocie 6.2.

7.2 INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE - UDZIALY W JEDNOSTKACH ZALEZNYCH

Udzialy wyceniane metoda praw wlasnosci

31 grudnia 2022 roku

31 grudnia 2021 roku

ReCap SPV1Sp.
ReCap SPV2Sp.
ReCap SPV3Sp.
ReCap SPV4Sp.
ReCap SPV5Sp.
ReCap SPV6Sp.
ReCap SPV7Sp.

Z0.0.
Z0.0.
Z0.0.
Z0.0.
Z0.0.
Z0.0.
Z0.0.

1336 934,96
44216 021,24
14199 660,93

5295 269,49

3078 738,56
2302 136,82
14159 404,48
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Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2022 roku

(w ztotych)
ReCap SPV8Sp. z 0.0. - -
ReCap SPV9Sp. z 0.0. - -
ReCap SPV10Sp. z 0.0. - -
ReCap SPV11Sp. z 0.0. - -
Resi GW Sp. z 0.0. - 979 320,65
ReCap SPV13Sp. z 0.0. - 600,00
ReCap SPV14Sp. z 0.0. - 600,00
ReCap SPV15Sp. z 0.0. - 600,00
ReCap SPV16Sp. z 0.0. - 600,00
ReCap SPV17Sp. z 0.0. - 600,00
ReCap SPV18Sp. z 0.0. - n/d
ReCap SPV19Sp. z 0.0. - n/d
ReCap SPV20Sp. z 0.0. - n/d
ReCap SPV21Sp. z 0.0. - n/d
ReCap SPV22Sp. z 0.0. - n/d
ReCap SPV23Sp. z 0.0. - n/d
ReCap SPV24Sp. z 0.0. - n/d
ReCap SPV25Sp. z 0.0. 276,00 n/d
ReCap SPV26Sp. z 0.0. - n/d
ReCap SPV27Sp. z 0.0. 276,00 n/d
ReCap SPV28Sp. z 0.0. 4193,03 n/d
ReCap SPV29Sp. z 0.0. 276,00 n/d
ReCap SPV30Sp. z 0.0. 600,00 n/d
ReCap SPV31Sp. z 0.0. 600,00 n/d
Razem 65 054 107,65 20522 600,51
8. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE
Rozliczenia mi¢edzyokresowe czynne 31 grudnia 2022 roku 31 grudnia 2021 roku
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 870 909,53 15 679,98
Koszty przyszlego finansowania zewnetrznego 244 236,80 -
Razem dlugoterminowe 1115 146,33 15 679,98
Koszty przysziej emisji obligacji - 311 146,70
Pozostale 1 393,00 -
Razem Kkrétkoterminowe 1 393,00 311 146,70
Rozliczenia mi¢dzyokresowe bierne
Rezerwa na audyt 51 000,00 20 000,00
Razem krotkoterminowe 51 000,00 20 000,00

Rozliczenia migdzyokresowe bierne sg prezentowane w ramach zobowiazan z tytutu dostaw i ustug.

9. KAPITALY

Na dzien 31 grudnia 2022 roku kapitat podstawowy Spotki wynosit 38 150 000,00 ztotych, natomiast na dzien 31
grudnia 2021 roku kapitat podstawowy Spotki wynosit 100 000,00 ztotych i byt podzielony na 100 000 akcji o
wartosci nominalnej 1 ztotych kazda.

Na dzien podpisania niniejszego sprawozdania struktura wilasnosci kapitatu podstawowego Spolki byta
nastepujaca:

Wartos¢ Udziat
Tlosé akeji 1losé¢ glosow nominalna w kapitale
jednej akcji podstawowym
Cavatina Group S.A. 38 150 000,00 38 150 000,00 1,00 100%
Razem 38 150 000,00 38 150 000,00 1,00 100%

Na dzien 31 grudnia 2021 roku struktura wiasnosci kapitatu podstawowego Spotki byta nastepujaca:
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Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2022 roku

(w ztotych)
Wartosé Udziat
llo$¢é akcji 1losé gloséw nominalna w kapitale
jednej akcji podstawowym
Cavatina Group S.A 100 000,00 100 000,00 100%
Razem 100 000,00 100 000,00 100%

Dnia 5 lipca 2021 roku, 100% akcji Spotki zostato wniesionych przez Cavating Sp. z 0.0. do Cavatina Group S.A.
Transakcja zostala zarejestrowana przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Sroédmiescia, XI Wydziat Gospodarczy KRS

dnia 1 lutego 2022 roku.

10. PODZIAL ZYSKU/ POKRYCIE STRATY

Zarzad proponuje przeznaczy¢ zysk za rok biezacy na kapitat zapasowy.

11.  ODPISY AKTUALIZUJACE NALEZNOSCI

Na koniec biezacego roku oraz na koniec poprzedniego okresu sprawozdawczego Spotka nie tworzyta odpisow na

naleznosci.

12. PODATEK DOCHODOWY

Uzgodnienia zysku brutto do podstawy opodatkowania przedstawia si¢ nastepujaco:

A. Zysk (strata) brutto za dany rok

B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwale réznice
pomiedzy zyskiem/strata dla celéw rachunkowych a
dochodem/stratg dla celéw podatkowych)

C. Przychody niepodlegajace opodatkowania w roku biezacym
- wycena udziatdéw metodg praw wlasnosci

- naliczone, nieotrzymane odsetki od naleznos$ci, w tym réwniez od

udzielonych pozyczek

- prowizja od obligacji, rozliczana w czasie

D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku biezacym,
ujete w ksiegach rachunkowych lat ubieglych

E. Koszty niestanowiace kosztow uzyskania przychodow (trwale

roznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celéw rachunkowych a
dochodem/strata dla celéw podatkowych), w tym:

- odsetki za zwloke z tytutu nieterminowych wplat naleznosci
budzetowych

F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodéw w
biezacym roku, w tym:

- naliczone, lecz niezaptacone odsetki od zobowigzan, w tym
réwniez od pozyczek

- naliczone, lecz niezaptacone odsetki od obligacji

- koszty niewyptaconych, niedokonanych lub niepostawionych do
dyspozycji wyptat, Swiadczen

oraz innych naleznosci z tytutow okreslonych w art. 12

- rozliczenia migdzyokresowe bierne

- wycena udziatdéw metoda praw wlasnosci

G. Koszty uznawane za Kkoszty uzyskania przychodéw w roku
biezacym ujete w ksiegach lat ubieglych

- rozwigzanie rezerw na koszty

- koszty wyptaconych wynagrodzen

H. Strata z lat ubieglych

I. Inne zmiany podstawy opodatkowania

Rok zakonczony dnia
31 grudnia 2022 roku

45101 682, 39

49 603 208,59
44 421 707,14

4708 539,57
472 961,91

318,00

318,00
2 940 896,97

2 450 613,37
459 283,00

31 000,00

Okres zakonczony dnia
31 grudnia 2021 roku

19 398 741,85

19 453 859,84
19 453 859,84

27 839,68

7 839,68

20 0000

18 750,00

18 000,00
750,00

J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym

- 1560 311,23

-46 028,31
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Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2022 roku
(w ztotych)

Przepisy dotyczace podatku od towarow i ustug, podatku dochodowego od 0séb prawnych, fizycznych czy sktadek
na ubezpieczenia spoteczne podlegaja czgstym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jest odniesienia
do utrwalonych regulacji badz precedensow prawnych. Obowiazujace przepisy zawierajg rowniez niejasnosci,
ktore powoduja roznice w opiniach co do interpretacji prawnej przepisow podatkowych zar6wno migdzy organami
panstwowymi, jak i migdzy organami panstwowymi i przedsigbiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne
(na przyktad celne czy dewizowe) moga by¢ przedmiotem kontroli organow, ktore uprawnione sg do naktadania
wysokich kar, a ustalone w wyniku kontroli dodatkowe kwoty zobowigzan musza zosta¢ wptacone wraz
z wysokimi odsetkami. Zjawiska te powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest wyzsze niz istniejace zwykle
w krajach o rozwinigetym systemie podatkowym. Rozliczenia podatkowe moga zosta¢ poddane kontroli przez okres
pieciu lat. W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowym mogg ulec zmianie w pdzniejszym terminie
po ostatecznym ustaleniu ich wysokosci przez organa skarbowe.

Na rezerwy/ aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego sktadajg si¢ roznice z nastgpujacych tytutow:

31 grudnia 2022 roku 31 grudnia 2021 roku
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Odsetki naliczone od udzielonych pozyczek 894 622,51 i
Prowizje rozliczane w czasie 89 862,76 )
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 984 485,28 B
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Rozliczenia migdzyokresowe bierne 9 690,00 3 800,00
Naliczone odsetki 554 369,96 1489,54
Straty mozliwe do odliczenia od przysztych dochodéw do
opodatkowania 306 849,57 10 390,44
Niewyptacone wynagrodzenia - -
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 870 909,53 15 679,98
Oolzzlsquz)eme z tytutu odroczonego podatku dochodowego (wynik 129 25573 10 472,42

Zarzad dokonal rowniez oceny odzyskiwalno$ci aktywa z tytulu podatku odroczonego i nie zidentyfikowat
przestanek utraty jego wartosci.

Spotka nie tworzy podatku odroczonego od roznic przejsciowych powstatych z wyceny udzialow metoda praw
wilasno$ci. Na poprzedni dzien bilansowy nie zostal utworzony podatek odroczony od ujemnej roéznicy
przejsciowej w kwocie 19 453 859,84 zt. Na dzien bilansowy nie zostal utworzony podatek odroczony od
dodatniej réznicy przejsciowej w kwocie 44 421 707,14 zt.

13. KOSZTY W UKLADZIE RODZAJOWYM

Rok zakonczony dnia Okres zakonczony dnia

31 grudnia 2021 roku 31 grudnia 2020 roku
Amortyzacja - -
Zuzycie materialow i energii 1 333,80 -
Ustugi obce 309 703,52 88 147,71
Podatki i oplaty 225 827,88 1144,38
Wynagrodzenia 37 745,58 1 200,00
Ubezpieczenia spoteczne i inne §wiadczenia - -
Pozostate koszty rodzajowe 78 374,21 -
Koszty wedlug rodzaju, razem 652 984,99 90 492,09
Koszty sprzedazy - -
Koszty ogélnego zarzadu 641 736,99 90 492,09
Zmiana stanu produktow 11 248,00 -

Zmiana stanu rozliczen mi¢dzyokresowych kosztow - -
Koszt wytworzenia §wiadczen na wlasne potrzeby jednostki - -

17



RESI CAPITAL S.A.
Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2022 roku
(w ztotych)

Koszt wytworzenia sprzedanych produktéow - -

14. STRUKTURA SRODKOW PIENIEZNYCH PRZYJETYCH DO RACHUNKU PRZEPLYWOW

PIENIEZNYCH

31 grudnia 2022 roku 31 grudnia 2021 roku
Srodki pieniezne w banku 181 936,30 520 308,05
- rachunki biezace 181 936,30 520 308,05
- rachunki VAT - -
Srodki pieni¢zne w kasie - -
Inne $rodki pieniezne - -
Srodki pieniezne, razem 181 936,30 520 308,05
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(w ztotych)

15. INFORMACJE O WYNAGRODZENIACH, EACZNIE Z WYNAGRODZENIEM Z ZYSKU
ORAZ EMERYTURACH WYPLACONYCH LUB NALEZNYCH OSOBOM WCHODZACYM
NADZORUJACYCH

W SKEAD

ORGANOW

ALBO ADMINISTRUJACYCH

ZARZADZAJACYCH I

Wynagrodzenia os6b wchodzacych w sktad organdéw zarzadzajacych i nadzorujacych albo administrujacych

Spotki wyniosty:

Wynagrodzenia

Rok zakonczony

dnia

31 grudnia 2022

Okres zakonczony

dnia

31 grudnia 2021

roku roku
Zarzad Spotki 37 745,58 1 200,00
Wynagrodzenia, razem 37 745,58 1 200,00
Nie miaty miejsce inne transakcje z Zarzadem badz osobami wchodzacymi w
sktad organéw Spoiki.
Transakge w rokn obrotowym 2022:
Spreda Odeebi_KOSY vy ky prvehy
finansowe finansowe finansowe

Cavatina Sp. z 0.0. - - 2232 468,46 - - -
Cavatina GW Sp. z 0.0. 3600,00 - - - - -
Cavatina CUW Sp. z 0.0. 83 958,00 - - - - -
ReCap SPV 1 Sp. z 0.0. - 560 645,60 - 228688559 - -
ReCap SPV 2 Sp. z 0.0. - 17999474 - 69 608,09 - -
ReCap SPV 3 Sp. z 0.0. - 2735,63 - 366 694,25 - -
ReCap SPV 4 Sp. z 0.0. - - 1236,13 637 615,76 - 143 605,48
ReCap SPV 5 Sp. z 0.0. - 25 000,00 - 560 311,98 - 4955,44
ReCap SPV 6 Sp. z 0.0. - - - 1083,64 - -
ReCap SPV 7 Sp. z o.0. - - - 242,23 - -
ReCap SPV 8 Sp. z o.0. - - - 100,70 - -
ReCap SPV 9 Sp. z 0.0. - - - 112555 - -
ReCap SPV 10 Sp. z 0.0. - - - 10 472,40 - -
ReCap SPV 11 Sp. z 0.0. - - - 424 041,05 - -
Resi GW Sp. z 0.0. - 14 234,94 77 294,32 121 213,20 - 6 539,18
ReCap SPV 13 Sp. z 0.0. - - - 693,12 - -
ReCap SPV 14 Sp. z 0.0. - - - 169,46 - -
ReCap SPV 15 Sp. z 0.0. - - - 169,46 - -
ReCap SPV 16 Sp. z 0.0. - - - 169,46 - -
ReCap SPV 17 Sp. z 0.0. - - - 169,46 - -
ReCap SPV 18 Sp. z 0.0. - - - 8331721 - -
ReCap SPV 22 Sp. z 0.0. - - - 45 958,81 - -
ReCap SPV 24 Sp. z o0.0. - - - 50 279,37 - -
ReCap SPV 26 Sp. z 0.0. - 11.000,00 - 48 218,75 - -
Cavatina Group S.A. - - 139 615,06 - 53 937,97 -

87558,00 793610,91 245061397 4708 539,54 53 937,97 155 100,10

ogolem
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Rozrachunki wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2022 roku:

Nalezno$ci z

Spotka ti](t)ltl)}; ?(:;tﬁg, ngzéfcz)ﬁé Pozyczki otrzymane Inne nalezno$ci Zobolvr:?qezania
Cavatina Sp. z 0.0. - - 39029 487,12 - -
Cavatina GW Sp. z 0.0. - - - - -
Cavatina CUW Sp. z 0.0. 10 648,11 - - - _
ReCap SPV 1 Sp. z 0.0. 66 975,26 37 626 539,00 - - R
ReCap SPV 2 Sp. z 0.0. 23 590,87 1 365 108,09 - - -
ReCap SPV 3 Sp. z 0.0. 336483  10568194,25 - . .
ReCap SPV 4 Sp. z 0.0. - 10 969 020,45 15 236,13 185 819,18 -
ReCap SPV 5 Sp. z 0.0. - 19724 311,98 - 495544 -
ReCap SPV 6 Sp. z 0.0. - 3228364 - - B
ReCap SPV 7 Sp. z 0.0. - 5242,23 - - B
ReCap SPV 8 Sp. z 0.0. - 9100,70 - - )
ReCap SPV 9 Sp. zo.0. - 21 325,55 - - B
ReCap SPV 10 Sp. z 0.0. - 537 472,40 - - B
ReCap SPV 11 Sp. z 0.0. - 7360 041,05 - - B
Resi GW Sp. z 0.0. 17 508,96 1184 276,00 3587 294,32 6 539,18 -
ReCap SPV 13 Sp. z 0.0. - 16 693,12 - - B
ReCap SPV 14 Sp. z 0.0. - 3169,46 - 20 000,00 -
ReCap SPV 15 Sp. z 0.0. - 3169,46 - - N
ReCap SPV 16 Sp. z 0.0. - 3169,46 - - .
ReCap SPV 17 Sp. z 0.0. - 3 169,46 - - -
ReCap SPV 18 Sp. z 0.0. - 1512817,21 - - .
ReCap SPV 22 Sp. z 0.0. - 1289 958,81 - - _
ReCap SPV 24 Sp. z 0.0. - 1270279,37 - - B,
ReCap SPV 26 Sp. z 0.0. 13 530,00 1218 218,75 - B B
Cavatina Group S.A. - - 1 640 556,98 - 53 937,97
135618,03 94 723 560,44 44 272 574,55 217 313,80 53 937,97

ogolem
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Transakgje w roku obrotowym 2021:

Odsetki - koszt Odsetki - Pozostate Pozostate
Spoétka Zakupy  Sprzedaz fi y przychody koszty przychody
inansowe . ) X
finansowe  finansowe finansowe
Cavatina Sp. z 0.0. - - 6 897,76 - - -
Cavatina GW Sp. z 0.0. 8 400,00 - - - - -
ReCap SPV 1 Sp. z 0.0. - - - - - 1 000,00
ReCap SPV 4 Sp. z 0.0. - - - - - 42 213,70
Cavatina Group S.A. - - 941,92 - - -
ogélem 8 400,00 - 7 839,68 - - 43 213,70
Rozrachunki wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2021 roku:
Naleznosci z Zobowigzania . . . .

Spotka tytutu dostaw,  z tytutu dostaw, POZ.yCZkl Pozyczki Ir}ne' . Inpe .

- e udzielone  otrzymane naleznosci zobowigzania

robdt i ustug robdt i ustug

Cavatina Sp. z 0.0. - - - 506 897,76 - -
Cavatina GW Sp. z 0.0. - 2 952,00 - - - -
ReCap SPV 1 Sp. z 0.0. - - - - 1 000,00 -
ReCap SPV 4 Sp. z o.0. - - - - 42 213,70 -
Cavatina Group S.A. - - - 1500 941,92 - -
ogélem - 2952,00 - 2007 839,68 43 213,70 -

16. TRANSAKCJE ZAWARTE NA INNYCH WARUNKACH NIZ RYNKOWE Z POZOSTALYMI
STRONAMI POWIAZANYMI

Warunki transakcji zawieranych przez Spotke ze stronami powigzanymi w roku zakonczonym dnia 31 grudnia
2022 roku oraz w okresie zakonczonym 31 grudnia 2021 roku nie odbiegaty od warunkéw rynkowych.

17. INFORMACJE O PRZECIETNYM ZATRUDNIENIU, Z PODZIALEM NA GRUPY
ZAWODOWE

Spotka w obu okresach sprawozdawczych nie zatrudniata pracownikow.

18. INFORMACJE O WYNAGRODZENIU FIRMY AUDYTORSKIEJ

Ponizsza tabela przedstawia wynagrodzenie firmy audytorskiej wyptacone lub nalezne za okres zakonczony dnia
31 grudnia 2022 roku oraz 31 grudnia 2021 roku w podziale na rodzaje ustug:

Rod=aj uslugi Rok zako_n'czony dnia Okres zak_oriczony dnia
31 grudnia 2022 roku 31 grudnia 2021 roku
Badanie rocznego skonsolidowanego oraz jednostkowego 51 000,00 46 000,00
sprawozdania finansowego
Inne ustugi atestacyjne - -
Ustugi doradztwa podatkowego - -
Pozostate ushugi - -
Razem 51 000,00 46 000,00

W obu okresach sprawozdawczych ustuge swiadczyt Pro Audit Kancelaria Bieglych Rewidentow Sp. z o.o.
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19. RZECZOWE AKTYWA TRWALE ORAZ INNE WARTOSCI NIEMATERIALNE I PRAWNE

Spotka nie uzytkuje srodkow trwatych. Spotka nie planuje ponosi¢ naktadéw na srodki trwale w 2022 roku. Spétka
w 2022 oraz 2021 roku poniosta naktady na wytworzenie strony internetowej stuzacej pozyskiwaniu najemcow na
budowane przez Spoétki zalezne nieruchomosci inwestycyjne (mieszkaniowe) w kwocie tacznej 395 556,00 zt. W
roku 2023 roku Spotka nie planuje ponosi¢ naktadéw na warto$ci niematerialne i prawne.

20. ZOBWIAZANIA WARUNKOWE

Spoétka poreczyta spotkom zaleznym:

ReCap SPV4 Sp. z 0.0. udzielony przez ABS Bank Spoldzielczy kredyt na zakup nieruchomosci gruntowej. Kwota
poreczenia na dzien 31 grudnia 2022 roku wynosi 24 min zt. Porgcznie wygasa 31 lipca 2037 roku wraz ze sptata
kapitatu, odsetek i wszelkich kosztow udzielonego kredytu.

ReCap SPV5 Sp. z 0.0. udzielony przez Bank Spotdzielczy w Skawinie kredyt na realizacje inwestycji Ocean.
Kwota porgczenia na dzien 31 grudnia 2022 roku wynosi 5,9 min zt. Porgcznie wygasa 31 maja 2037 roku wraz
ze splatg kapitatu, odsetek i wszelkich kosztow udzielonego kredytu.

21. ZDARZENIA PO DACIE BILANSU

Po dniu bilansowym nie miaty miejsca zdarzenia, ktore nie zostaly ujete w wyniku finansowym Spotki
za 2022 rok badz wymagaty ujawnienia.

W dniu 31.01.2023 r. zostal podpisany plan potaczenia Spoiki jako spotki przejmujacej oraz RECAP SPV 16 sp.
2 0.0., RECAP SPV 17 sp. z 0.0., RECAP SPV 19 sp. z 0.0., RECAP SPV 20 sp. z 0.0., RECAP SPV 21 sp. z 0.0.,
RECAP SPV 23 sp. z 0.0.,, RECAP SPV 25 sp. z 0.0., RECAP SPV 27 sp. z 0.0., RECAP SPV 28 sp. z 0.0,,
RECAP SPV 29 sp. z 0.0. i RECAP SPV 30 sp. z o.0. ( dalej: ,,Spolki Przejmowane”) jako Spotek
Przejmowanych. Zamierzone potaczenia spotek nastapi w drodze przejecia przez Spotke Spotek Przejmowanych
w trybie okreslonym w art. 492 § 1 pkt 1) k.s.h. tj. poprzez przeniesienie calego majatku Spotek Przejmowanych
na Spotke.

W dniu 28.04.2023 r. Spétka zawarta umowe pozyczki jako gwarant z Regera Sarl z siedzibg w Luksemburgu
jako pozyczkodawca oraz ReCap SPV 1 sp. z 0.0. jako pozyczkobiorcg 1 oraz ReCap SPV 3 sp. z o.0. jako
pozyczkobiorcg 2 oraz CAVATINA GROUP S.A. jako gwarantem oraz Onyx Asset Management sp. z 0.0. jako
agentem, na podstawie ktorej Regera Sarl z siedzibg w Luksemburgu udzielita pozyczek na rzecz ReCap SPV 1
sp. z 0.0. oraz ReCap SPV 3 sp. z 0.0.

W dniu 18.05.2023 r. Spotka zawarta z Regera Sarl z siedzibg w Luksemburgu umowg zastawu zwyktego oraz
rejestrowego na wszystkich udziatach ReCap SPV 1 sp. z 0.0. na podstawie ktorej ustanowita na rzecz Regera Sarl
z siedzibg w Luksemburgu zastaw zwykly oraz zastaw rejestrowy na wszystkich posiadanych przez Spoétke
udziatach ReCap SPV 1 sp. z 0.0. w celu zabezpieczenia pozyczki udzielonej ReCap SPV 1 sp. z 0.0. przez

Regera Sarl z siedziba w Luksemburgu zgodnie z Umowa Pozyczki z dnia 28.04.2023 r.

W dniu 18.05.2023 r. Spotka zawarta z Regera Sarl z siedzibg w Luksemburgu umowe zastawu zwyklego oraz
rejestrowego na wszystkich udzialach ReCap SPV 3 sp. z 0.0. na podstawie ktorej ustanowita na rzecz Regera Sarl
z siedzibg w Luksemburgu zastaw zwykly oraz zastaw rejestrowy na wszystkich posiadanych przez Spotke
udziatach ReCap SPV 3 sp. z 0.0. w celu zabezpieczenia pozyczki udzielonej ReCap SPV 3 sp. z 0.0. przez

Regera Sarl z siedzibg w Luksemburgu zgodnie z Umowa Pozyczki z dnia 28.04.2023 r.

W dniu 18.05.2023 r. Spotka zawarta z Regera Sarl z siedzibg w Luksemburgu umowg poreczenia na podstawie
ktorej Spotka poreczyta do kwoty 34.000.000,00 EUR na rzecz Regera Sarl z siedzibg w Luksemburgu za
zobowiazania ReCap SPV 1 sp. z 0.0. wynikajace z Umowy Pozyczki z dnia 28.04.2023 r.
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W dniu 18.05.2023 r. Spotka zawarta z Regera Sarl z siedzibg w Luksemburgu umowe porgczenia na podstawie
ktorej Spotka poreczyta do kwoty 39.100.000,00 EUR na rzecz Regera Sarl z siedzibg w Luksemburgu za
zobowigzania ReCap SPV 1 sp. z 0.0. wynikajace z Umowy Pozyczki z dnia 28.04.2023 r.

W dniu 31.05.2023 r. Spétka zawarta z Cavatina Holding S.A .z siedziba w Krakowie umowe sprzedazy udziatow
na podstawie ktorej Spotka sprzedata na rzecz Cavatina Holding S.A .z siedzibg w Krakowie wszystkie posiadane
przez Spotke udziaty ReCap SPV 2 sp. z o.0. tj. 100 udzialéw ReCap SPV 2 sp. z 0.0. o wartosci nominalnej 50
zt kazdy oraz tacznej wartosci nominalnej 5.000,00 zt stanowiacych 100% udzialow w kapitale zaktadowym
ReCap SPV 2 sp. z 0.0.
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Sporzqdzit
Glowna Ksiegowa
Kinga Sikora
Podpisy Zarzqdu

Prezes Zarzqdu

Mirostawa Jadwiga Ptuzek

Wiceprezes Zarzqdu

Barbara Maria Falewicz

Krakéw, 20 czerwca 2023 roku

Wiceprezes Zarzqdu

Bartlomiej Michal Wentlandt
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