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WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. INFORMACJE OGOLNE
Resi Capital Spotka Akcyjna (,,Spotka”) zostata utworzona w dniu 31 stycznia 2020 roku.

Spotka jest wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla Krakowa-Srodmiescia, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, pod numerem
KRS 0000838642. Spétce nadano numer statystyczny REGON 385960233 oraz numer NIP 6793198944, Siedziba
Spoétki miesci sie pod adresem Wielicka 20, 30-552 Krakow.

Czas trwania Spoiki jest nieoznaczony.
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spoétki jest dziatalno§¢ holdingowa, zarzadzanie strukturg grupy
kapitatowej oraz spotkami zaleznymi.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2023 roku. Okresem
poréwnawczym przyjetym w sprawozdaniu jest rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2022 roku.

Sktad Zarzadu na dzien bilansowy 31 grudnia 2023 roku przedstawial si¢ nastepujaco:
Mirostawa Ptuzek — Prezes Zarzadu

Barbara Falewicz — Wiceprezes Zarzadu

Anna Lagowska Cioch — Wiceprezes Zarzadu

Zmiany w okresie sprawozdawczym:

Dnia 20 kwietnia 2023 roku na stanowisko Wiceprezesa Zarzadu zostata powotana Barbara Falewicz. Do dnia
17 sierpnia 2023 roku funkcje Wiceprezesa Zarzadu penit Barttomiej Wentlandt. Od dnia 26 wrzes$nia 2023 roku
na stanowisko Wiceprezesa Zarzadu zostata powotana Anna Lagowska Cioch.

Sktad Zarzadu na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania pozostaje bez zmian.

Od dnia powstania Spotki sktad Rady Nadzorczej przedstawiat si¢ nastgpujaco: Rafat Malarz, Daniel Draga oraz
Filip Dziuda. W trakcie okresu sprawozdawczego, od dnia 18 sierpnia 2023 roku, na stanowisko cztonka Rady
Nadzorczej zostal powotany Barttomiej Wentlandt.

2. ZALOZENIE KONTYNUACJI DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

Sprawozdanie finansowe Spotki zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
przez Spotke w okresie co najmniej 12 miesiecy po dniu bilansowym, czyli po 31 grudnia 2023 roku. Zarzad
Spotki nie stwierdza na dzien podpisania sprawozdania finansowego istnienia faktow i okolicznos$ci, ktore
wskazywatyby na zagrozenia dla mozliwosci kontynuacji dziatalnosci przez Spotke w okresie co najmniej
12 miesigcy po dniu bilansowym na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania badz istotnego
ograniczenia przez nig dotychczasowej dziatalnosci.

3. POLACZENIE SPOLEK HANDLOWYCH

W roku obrotowym, za ktory sporzadzono sprawozdanie finansowe, Spotka, na mocy planu potaczenia, przejeta
nastepujace spotki: Recap SPV 16 Sp. z o0.0., Recap SPV 17 Sp. z 0.0., Recap SPV 19 Sp. z 0.0., Recap SPV 20
Sp. z 0.0, Recap SPV 21 Sp. z 0.0., Recap SPV 23 Sp. z 0.0., Recap SPV 25 Sp. z 0.0., Recap SPV 27 Sp. z 0.0,
Recap SPV 28 Sp. z 0.0., Recap SPV 29 Sp. z 0.0. oraz Recap SPV 30 Sp. z 0.0. w trybie art. 492 §1 pkt 1 KSH
— tj. poprzez przeniesienie calych majatkow spotek przejmowanych na spotke przejmujacy. Transakcja zostata
rozliczona na podstawie art. 44a Ustawy o rachunkowos$ci metodg taczenia udziatow.
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Wykaz spotek, ktore w wyniku polaczenia zostaly wykre§lone z Krajowego Rejestru Sadowego:

Spétka Opis przedmiotu dzialalnosci
Recap SPV 16 Sp. z o.0. 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi
Recap SPV 17 Sp. z o0.0. 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi
Recap SPV 19 Sp. z o.0. 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi
Recap SPV 20 Sp. z o.0. 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi
Recap SPV 21 Sp. z o0.0. 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi
Recap SPV 23 Sp. z o0.0. 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi
Recap SPV 25 Sp. z 0.0. 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi
Recap SPV 27 Sp. z 0.0. 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi
Recap SPV 28 Sp. z 0.0. 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi
Recap SPV 29 Sp. z 0.0. 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi
Recap SPV 30 Sp. z 0.0. 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi

4, PRZYJETE ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWOSCI

4.1. Format oraz podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku
o rachunkowosci (dalej ,,UoR”).

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z konwencja kosztu historycznego, ktéra zostata
zmodyfikowana w przypadku:

e instrumentéw finansowych,
e udziatéw w jednostkach zaleznych.

Rachunek zyskow i strat Spotka sporzadzita w wariancie kalkulacyjnym. Rachunek przeplywéw pienigznych
sporzadzono metoda posrednia.

4.2. Jednostki powiazane

Spotka przez jednostki powigzane rozumie dwie lub wigcej spotek wehodzacych w sktad danej grupy kapitatowe;,
gdzie grupa kapitalowa rozumiana jest jako jednostka dominujaca wraz z jednostkami zaleznymi.

Inwestycje w jednostki zalezne sa wyceniane wedlug metody praw wilasnosci. Przez metode praw wilasnosci
rozumie si¢ przyjeta przez Spotke, jako jednostke dominujaca lub znaczacego inwestora, metode wyceny udziatow
w aktywach netto jednostki podporzadkowanej, z uwzglednieniem wartosci firmy lub ujemnej wartosci firmy,
ustalonych na dzien objgcia kontroli, wspotkontroli lub wywierania znaczacego wplywu. Warto$¢ poczatkowa
udzialu ujeta wedlug ceny nabycia aktualizuje si¢ na dzien bilansowy, na ktory sporzadza si¢ sprawozdanie
finansowe o zmiany warto$ci aktywow netto jednostki podporzadkowanej, jakie nastapity w roku obrotowym,
wynikajace zarowno z osiagnigtego wyniku finansowego, skorygowanego o amortyzacj¢ i odpis z tytutu utraty
wartosci firmy lub ujemnej wartosci firmy przypadajacy na dany rok obrotowy, jak i wszelkie inne zmiany, w tym
wynikajace z rozliczen ze Spotka jako jednostka dominujaca Iub znaczacym inwestorem.

4.3. Aktywa finansowe

Aktywa finansowe w momencie wprowadzenia do ksigg rachunkowych sa wyceniane wedlug kosztu (ceny
nabycia), stanowigcego warto§¢ godziwa uiszczonej zaplaty. Koszty transakcji sa ujmowane w wartosci
poczatkowej tych instrumentow finansowych. Aktywa finansowe sa wprowadzane do ksigg rachunkowych
pod datg zawarcia transakcji.
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Po poczatkowym ujeciu aktywa finansowe sg zaliczane do jednej z czterech kategorii i wyceniane w nastgpujacy
sposob:

Kategoria Sposob wyceny

1. Aktywa finansowe Wedtug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu) ustalanej
utrzymywane do terminu  przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej
wymagalnosci

2. Pozyczki udzielone Wedlug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu) ustalanej
i nalezno$ci wiasne przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej. Naleznosci o krotkim

terminie wymagalnosci, dla ktorych nie okre$lono stopy procentowe;j,
wyceniane sag w kwocie wymaganej zaplaty

3. Aktywa finansowe Wedlug wartosci godziwej, a zyski/straty z tytulu aktualizacji wyceny
przeznaczone do obrotu sa uyymowane w rachunku zyskow i strat

4. Aktywa finansowe Wedlug wartosci godziwej, a zyski/straty z tytulu aktualizacji wyceny
dostepne do sprzedazy sa uyjmowane w kapitale z aktualizacji wyceny do momentu sprzedazy
inwestycji lub obnizenia si¢ jej wartosci. W tym momencie taczny zysk lub

strata z tytutu aktualizacji wyceny jest odnoszony na rachunek zyskow i strat

Warto$¢ godziwa instrumentéw finansowych stanowiacych przedmiot obrotu na aktywnym rynku ustalana jest
w odniesieniu do cen notowanych na tym rynku na dzien bilansowy. W przypadku, gdy brak jest notowanej ceny
rynkowej, warto$¢ godziwa jest szacowana na podstawie notowanej ceny rynkowej podobnego instrumentu, badz
na podstawie modelu wyceny uwzgledniajacego dane wejsciowe pochodzace z aktywnego obrotu regulowanego
badz tez z wykorzystaniem innych metod estymacji powszechnie uznanych za poprawne.

Pochodne instrumenty finansowe niebedace instrumentami zabezpieczajacymi sg wykazywane jako aktywa albo
zobowigzania przeznaczone do obrotu.

Trwala utrata wartosci aktywow finansowych

Na kazdy dzien bilansowy Spotka ocenia, czy istnieja obicktywne dowody wskazujace na trwatg utrate wartosci
sktadnika badz grupy aktywow finansowych. Jesli dowody takie istnieja, Spotka ustala szacowang mozliwg
do odzyskania warto$¢ sktadnika aktywow i dokonuje odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci, w kwocie
réwnej roznicy miedzy wartoscig mozliwg do odzyskania i wartoscia bilansowa.

Odpisy aktualizujace warto$¢ sktadnika aktywoéw finansowych lub portfela podobnych sktadnikéw aktywow
finansowych ustala si¢:

1) w przypadku aktywow finansowych wycenianych w wysokosci skorygowanej ceny nabycia - jako rdznice
miedzy warto$cig tych aktywow wynikajacg z ksiag rachunkowych na dzien wyceny i mozliwg do odzyskania
kwotg. Kwot¢ mozliwa do odzyskania stanowi biezaca warto$¢ przysztych przeptywow pienigznych
oczekiwanych przez jednostke, zdyskontowana za pomocg efektywnej stopy procentowej, ktorg jednostka
stosowata dotychczas, wyceniajac przeszacowywany sktadnik aktywoéw finansowych lub portfel podobnych
sktadnikow aktywow finansowych,

2) w przypadku aktywow finansowych wycenianych w warto$ci godziwej - jako rdznice miedzy ceng nabycia
sktadnika aktywow i jego wartoscia godziwa ustalong na dzien wyceny, z tym ze przez wartos¢ godziwa
dhuznych instrumentéw finansowych na dzien wyceny rozumie si¢ biezaca warto$¢ przysztych przeplywow
pieni¢znych oczekiwanych przez jednostke¢ zdyskontowana za pomoca biezacej rynkowej stopy procentowej
stosowanej do podobnych instrumentéw finansowych. Strat¢ skumulowana do tego dnia uj¢ta w kapitale
(funduszu) z aktualizacji wyceny zalicza si¢ do kosztow finansowych w kwocie nie mniejszej niz wynosi odpis,
pomnigjszony o czg$¢ bezposrednio zaliczong do kosztow finansowych,

3) w przypadku pozostatych aktywow finansowych - jako roznice migdzy wartoScig sktadnika aktywow
wynikajaca z ksiag rachunkowych i biezaca warto$cig przysztych przeptywow pieni¢znych oczekiwanych
przez jednostke, zdyskontowana za pomocg biezacej rynkowej stopy procentowej stosowanej do podobnych
instrumentéw finansowych.
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4.4, Naleznosci krotko- i dlugoterminowe

Naleznos$ci handlowe sg wykazywane w kwocie wymaganej zaptaty pomniejszonej o odpisy aktualizujace.

Warto$¢ naleznosci aktualizuje si¢ uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez dokonanie
odpisu aktualizujacego. Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci zalicza si¢ odpowiednio do pozostatych kosztow
operacyjnych lub do kosztoéw finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktorej dotyczy odpis aktualizujacy.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub nie$ciggalne zmniejszaja dokonane uprzednio odpisy aktualizujace
ich wartosc¢.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciagalne, od ktorych nie dokonano odpisow aktualizujacych
ich warto$¢ lub dokonano odpisow w niepetnej wysokosci, zalicza si¢ odpowiednio do pozostatych kosztow
operacyjnych lub kosztow finansowych w zaleznos$ci od ich charakteru.

4.5. Transakcje w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach innych niz zloty sg przeliczane na zlote po kursie faktycznie zastosowanym
w dniu zawarcia transakcji, a jezeli zastosowanie tego kursu nie jest mozliwe po kursie $rednim ogtoszonym
dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski z dnia poprzedzajacego ten dzien.

Na dzien bilansowy aktywa i pasywa wyrazone w walutach innych niz zloty sg przeliczane na zlote
przy zastosowaniu obowigzujacego na ten dzien $redniego kursu ogloszonego dla danej waluty przez Narodowy
Bank Polski. Powstate z przeliczenia réznice kursowe ujmowane sa odpowiednio w pozycji przychodéw
lub kosztow finansowych lub, w przypadkach okreslonych przepisami, kapitalizowane w wartosci aktywow.

Nastepujace kursy zostaty przyjete dla potrzeb wyceny:

31 grudnia 2023 roku 31 grudnia 2022 roku
EUR 4,3480 4,6899
usD 3,9350 4,4018
4.6. Srodki pieniezne i ekwiwalenty §rodkéw pienieznych

Srodki pienigzne w banku i w kasie wyceniane sg wedtug warto$ci nominalne;.

Wykazana w rachunku przeptywow pienieznych pozycja srodki pienigzne sktada si¢ z gotowki w kasie oraz lokat
bankowych o terminie zapadalno$ci nie dluzszym niz 3 miesiace, ktore nie zostaty potraktowane jako dziatalno$é¢
inwestycyjna.

4.7. Rozliczenia miedzyokresowe

Spotka dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztow, jezeli dotycza one przysztych okresow
sprawozdawczych. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow dokonywane sa w wysokosci prawdopodobnych
zobowigzan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy.

4.8. Kapital podstawowy

Kapitat podstawowy jest ujmowany w wysokos$ci okreslonej w umowie Spotki i wpisanej w rejestrze sadowym.
Jezeli udzialy obejmowane sa po cenie wyzszej od wartosci nominalnej, nadwyzka ujmowana jest w kapitale
zapasowym. W przypadku wykupu udzialow wiasnych, kwota zaplaty za udzialy wilasne jest wykazywana
w bilansie w pozycji udziaty wiasne.

Wyptacone w trakcie roku obrotowego zaliczki na dywidendy sg wykazywane w ksiegach rachunkowych
i w bilansie jako podziat zysku dokonany w ciggu roku obrotowego.

4.9. Kredyty bankowe i pozyczki oraz zobowiazania finansowe przeznaczone do obrotu

W momencie poczatkowego ujecia, kredyty bankowe i pozyczki sg ujmowane wedlug kosztu, stanowigcego
warto$¢ otrzymanych $rodkow pienieznych i obejmujacego koszty uzyskania kredytu/ pozyczki (koszty
transakcyjne). Nastepnie, wszystkie kredyty bankowe i pozyczki, z wyjatkiem zobowigzah przeznaczonych
do obrotu, s wyceniane wedlug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu), przy zastosowaniu
efektywnej stopy procentowej.
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Zobowigzania finansowe, wycenia si¢ nie pdzniej niz na koniec okresu sprawozdawczego w wysokosci
skorygowanej ceny nabycia.

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu, w tym instrumenty pochodne, sg wyceniane wedtug wartosci
godziwej. Zysk lub strata z tytulu przeszacowania do wartosci godziwej sag uyymowane w rachunku zyskow i strat
biezacego okresu, za wyjatkiem sytuacji, w ktorej instrument finansowy zabezpiecza ryzyko stopy procentowej
lub ryzyko walutowe zwigzane z zaciggnigtym zobowigzaniem na potrzeby realizacji inwestycji — w takiej
sytuacji, do momentu oddania inwestycji do uzytkowania, wycena instrumentu pochodnego odnoszona
jest na warto$¢ inwestycji (tj. produkcji w toku).

4.10. Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewngtrznego dotyczace realizacji inwestycji (tj. produkcji w toku), przez okres budowy
sg ujmowane w wartosci tych aktywow, jesli dotycza zobowigzania, ktdre zostato zaciggnigte w tym celu.

Pozostate koszty finansowania zewnetrznego ujmowane sa w rachunku zyskow i strat.

4.11.  Odroczony podatek dochodowy

Odroczony podatek dochodowy jest ustalany metoda zobowigzan bilansowych w stosunku do wszystkich réznic
przejsciowych wystepujacych na dzien bilansowy migdzy warto$cia podatkowa aktywow i zobowigzan
a ich warto$cia bilansowa wykazang w sprawozdaniu finansowym.

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy tworzona jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich roznic
przejsciowych, chyba ze rezerwa na odroczony podatek dochodowy powstaje w wyniku amortyzacji wartosci
firmy lub poczatkowego ujecia sktadnika aktywow lub zobowigzan przy transakcji niestanowiacej potaczenia
jednostek i w chwili jej zawierania nie ma wplywu ani na wynik finansowy brutto, ani na dochdd
do opodatkowania lub strat¢ podatkowa.

Rezerwa na podatek odroczony tworzona jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic przejsciowych
wynikajacych z inwestycji w jednostkach zaleznych lub stowarzyszonych iudzialdow w jednostkach
wspolzaleznych, z wyjatkiem sytuacji, gdy terminy i kwoty odwracajacych si¢ rdznic przejsciowych podlegaja
kontroli i gdy prawdopodobne jest, iz w dajacej si¢ przewidzie¢ przysziosci rdznice przejSciowe nie ulegna
odwrdceniu.

Sktadnik aktywoéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmowany jest w odniesieniu do wszystkich
ujemnych réznic przej$ciowych i niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych na nastepne lata, w takiej
wysokos$ci, w jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie osiggnicty dochdéd do opodatkowania, ktory pozwoli
wykorzysta¢ ww. roznice i straty, chyba ze aktywa z tytulu odroczonego podatku powstaja w wyniku
poczatkowego ujecia sktadnika aktywow lub zobowigzan przy transakcji niestanowiacej potaczenia jednostek
i w chwili jej zawierania nie majag wptywu ani na wynik finansowy brutto, ani na dochdd do opodatkowania
lub strate podatkowsa.

W przypadku ujemnych réznic przejsciowych z tytutu udziatéw w jednostkach zaleznych lub stowarzyszonych
oraz udzialow w jednostkach wspodtzaleznych, sktadnik aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego
jest uyymowany w bilansie jedynie w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, iz w dajacej si¢ przewidzie¢
przyszto$ci ww. rdznice przejSciowe ulegna odwroceniu i osiggniety zostanie dochdd do opodatkowania, ktory
pozwoli na potracenie ujemnych roéznic przejsciowych.

Warto$¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego jest weryfikowana na kazdy
dzien bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiggniecie dochodu
do opodatkowania wystarczajacego do czesciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika aktywow z tytutu
odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na odroczony podatek dochodowy wyceniane
sa z zastosowaniem stawek podatkowych, ktore wedlug uchwalonych do dnia bilansowego przepisow
beda obowiazywac w okresie, gdy sktadnik aktywow zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana.

Spoétka w bilansie prezentuje pozycje kapitatu wlasnego netto, tj. po ujeciu zobowigzania lub naleznosci z tytutu
podatku dochodowego.
Niepewno$¢ zwiazana z rozliczeniami podatkowymi

Regulacje dotyczace podatku od towaréw i ustug, podatku dochodowego od oso6b prawnych oraz obcigzen
zwigzanych z ubezpieczeniami spolecznymi podlegaja czestym zmianom. Te czgste zmiany powoduja brak
odpowiednich punktéw odniesienia, niespojne interpretacje oraz nieliczne ustanowione precedensy, ktore
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moglyby mie¢ zastosowanie. Obowigzujace przepisy zawierajg rowniez niejasnosci, ktéore powoduja réznice
w opiniach, co do interpretacji prawnej przepisow podatkowych, zar6wno pomiedzy organami panstwowymi
jak i organami panstwowymi i przedsigbiorstwami.

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnodci (na przyktad kwestie celne czy dewizowe) moga
by¢ przedmiotem kontroli organéw, ktore uprawnione sa do naktadania wysokich kar i grzywien, a wszelkie
dodatkowe zobowigzania podatkowe, wynikajace z kontroli, muszg zostaé zaptacone wraz z wysokimi odsetkami.
Te warunki powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest wigksze niz w krajach o bardziej dojrzatym systemie
podatkowym.

W konsekwencji, kwoty prezentowane i ujawniane w sprawozdaniach finansowych moga si¢ zmienié
w przyszlosci w wyniku ostatecznej decyzji organu kontroli podatkowe;j.

Z dniem 15 lipca 2016 r. do Ordynacji Podatkowej zostaly wprowadzone zmiany w celu uwzglednienia
postanowien Ogdlnej Klauzuli Zapobiegajacej Naduzyciom (GAAR). GAAR ma zapobiega¢ powstawaniu
i wykorzystywaniu sztucznych struktur prawnych tworzonych w celu uniknigcia zaptaty podatku w Polsce. GAAR
definiuje unikanie opodatkowania, jako czynno$¢ dokonang przede wszystkim w celu osiggnigcia korzysci
podatkowej, sprzecznej w danych okolicznosciach z przedmiotem i celem przepisow ustawy podatkowej. Zgodnie
z GAAR taka czynnos¢ nie skutkuje osiggnieciem korzysci podatkowej, jezeli sposdb dziatania byt sztuczny.
Wszelkie wystepowanie (i) nieuzasadnionego dzielenia operacji, (ii) angazowania podmiotow posredniczacych
mimo braku uzasadnienia ekonomicznego lub gospodarczego, (iii) elementéw wzajemnie si¢ znoszacych
lub kompensujacych oraz (iv) inne dziatania o podobnym dzialaniu do wczesniej wspomnianych, moga
by¢ potraktowane jako przestanka istnienia sztucznych czynnosci podlegajacych przepisom GAAR. Nowe
regulacje wymagajg znacznie wigkszego osadu przy ocenie skutkow podatkowych poszczegolnych transakeji.

Klauzule GAAR nalezy stosowa¢ w odniesieniu do transakcji dokonanych po jej wejsciu w zZycie
oraz do transakcji, ktore zostaty przeprowadzone przed wejsciem w zycie klauzuli GAAR, ale dla ktérych po dacie
wejscia klauzuli w zycie korzysci byty lub sg nadal osiagane. Wdrozenie powyzszych przepisow umozliwi polskim
organom kontroli podatkowej kwestionowanie realizowanych przez podatnikow prawnych ustalen i porozumien,
takich jak restrukturyzacja i reorganizacja grupy.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku oraz rezerwy na podatek odroczony sg w bilansie prezentowane oddzielnie.
4.12.  Uznawanie przychodow

Przychody uznawane sg w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spoélka uzyska korzysci
ekonomiczne, ktére mozna wiarygodnie wycenié.

4.13. Odsetki

Przychody z tytutu odsetek sa rozpoznawane w momencie ich naliczenia (przy zastosowaniu efektywnej stopy
procentowej), jezeli ich otrzymanie nie jest watpliwe.
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BILANS

Aktywa
Nota

A. Aktywa trwale
I. Warto$ci niematerialne i prawne 6
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych
2. Warto$¢ firmy
3. Inne warto$ci niematerialne i prawne
4. Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne
II. Rzeczowe aktywa trwale
1. Srodki trwate
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)
b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii ladowej i
wodnej
¢) urzadzenia techniczne i maszyny
d) $rodki transportu
e) inne $rodki trwate
2. Srodki trwate w budowie
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie
II1. Nalezno$ci dlugoterminowe
1. Od jednostek powiazanych
2. Od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
3. Od pozostatych jednostek
IV. Inwestycje dlugoterminowe 7
1. Nieruchomosci
2. Wartosci niematerialne i prawne
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe
a) w jednostkach powigzanych
- udzialy lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe
¢) w pozostatych jednostkach
- udzialy lub akcje
- inne papiery warto§ciowe
- udzielone pozyczki
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe
4. Inne inwestycje dtugoterminowe
V. Dlugoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe 8
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 14
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe

Na dzien
31 grudnia 2023 roku

243 434 995,36
316 444,80

316 444,80

240 406 478,07
15222 951,23
225183 526,84
225183 526,84
81125 330,13

144 058 196,71

2712 072,49
2415 842,46
296 230,03

Na dzien
31 grudnia 2022 roku

161 288 370,42
395 556,00

395 556,00

159 777 668,09

159 777 668,09
159 777 668,09
65 054 107,65

94 723 560,44

1115 146,33
870909,53
244 236,80

10
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B. Aktywa obrotowe
|. Zapasy
1. Materialy

2. Potprodukty i produkty w toku

3. Produkty gotowe
4. Towary

5. Zaliczki na dostawy 1 ustugi
I1. NaleznoS$ci krotkoterminowe
1. Naleznosci od jednostek powiazanych

a) z tytulu dostaw

i ushug, o okresie splaty:

- do 12 miesigcy
- powyzej 12 miesi¢cy

b) inne

2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada

zaangazowanie w kapitale

a) z tytulu dostaw

i ushug, o okresie splaty:

- do 12 miesigcy
- powyzej 12 miesigcy

b) inne

3. Naleznosci od pozostatych jednostek

a) z tytulu dostaw

i ushug, o okresie splaty:

- do 12 miesigcy
- powyzej 12 miesigcy

b) z tytutu podatkow, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych
i zdrowotnych oraz innych tytutdw publicznoprawnych

c) inne

d) dochodzone na drodze sagdowe;j
II1. Inwestycje krotkoterminowe
1. Krotkoterminowe aktywa finansowe
a) w jednostkach powigzanych
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach
- udziaty lub akcje
- inne papiery warto§ciowe
- udzielone pozyczki
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe
¢) srodki pieniezne i inne aktywa pienigzne
- $rodki pienigzne w kasie i na rachunkach
- inne $rodki pieni¢zne
- inne aktywa pieni¢zne
2. Inne inwestycje krotkoterminowe
IV. Krétkoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe
C. Nalezne wplaty na kapital (fundusz) podstawowy
D. Udzialy (akcje) wlasne

Nota

20

Na dzien
31 grudnia 2023 roku

3634 729,60
813 057,38

12 228,00

800 829,38
1367 562,40
878 870,08
252 280,62
252 280,62

626 589,46

488 692,32
3955,00
3 955,00

484 737,32

1402 795,87
1402 795,87

1402 795,87
1402 795,87

51 313,95

Na dzien
31 grudnia 2022 roku

629 387,98
11 248,00
11 248,00

434 810,68
352 931,83
135618,03
135618,03

217 313,80

81 878,85

81 878,85

181 936,30
181 936,30

181 936,30
181 936,30

1393,00

Aktywa razem

247 069 724,96

161 917 758,40

11



RESI CAPITAL Spotka Akcyjna

Sprawozdanie finansowe za rok zakoniczony dnia 31 grudnia 2023 roku

(w ztotych)

Pasywa

A. Kapital (fundusz) wlasny
I. Kapital (fundusz) podstawowy
I1. Kapital (fundusz) zapasowy, w tym:
- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad wartoscia
nominalng udzialow (akcji)
I11. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:
- z tytutu aktualizacji wartosci godziwe;j
IV. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym:
- tworzone zgodnie z umowa3 (statutem) spotki
- na udzialy (akcje) wlasne
V. Zysk/ (strata) z lat ubieglych
V1. Zysk/ (strata) netto
VII. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego
(wielko$¢ ujemna)
B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania
I. Rezerwy na zobowiazania
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne
3. Pozostate rezerwy
I1. Zobowiazania dlugoterminowe
1. Wobec jednostek powigzanych
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
3. Wobec pozostatych jednostek
a) kredyty 1 pozyczki
b) z tytutu emisji dluznych papieréw wartosciowych
¢) inne zobowiazania finansowe
d) zobowiazania wekslowe
e) inne
I11. Zobowiazania krétkoterminowe
1. Zobowiazania wobec jednostek powigzanych
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalno$ci:
- do 12 miesigcy
- powyzej 12 miesigcy
b) inne
2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalno$ci:
b) inne
3. Zobowigzania wobec pozostalych jednostek
a) kredyty 1 pozyczki
b) z tytutu emisji dluznych papieréw wartosciowych
¢) inne zobowiazania finansowe
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesigcy
- powyzej 12 miesigey
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ushigi
f) zobowigzania wekslowe
g) z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych
oraz innych tytutéw publicznoprawnych
h) z tytutu wynagrodzen
i) inne
4. Fundusze specjalne
IV. Rozliczenia mi¢dzyokresowe
1. Ujemna warto$¢ firmy
2. Inne rozliczenia mi¢dzyokresowe
- dlugoterminowe
- krétkoterminowe

Nota

11

14

13

10

Na dzien

31 grudnia 2023 roku

119 099 055,75
38 150 000,00
64 333 245,93

-52 941,85

16 668 751,67

127 970 669,21
2 666 584,78
2 666 584,78

124 606 914,61
111 023 627,21

13 583 287,40

13 583 287,40

697 169,82
494 816,57
467 785,44
467 785,44

27031,13

202 353,25

174 537,72
174 537,72

12 845,55
14 969,98

Na dzien
31 grudnia 2022 roku

102 483 245,93
38 150 000,00
19 360 819,27

44 972 426,66

59 434 512,47
984 485,28
984 485,28

57 809 132,44
44 272 574,55

13 536 557,89

13 536 557,89

640 894,75
53 937,97

53 937,97

586 954,76

556 439,25
556 439,25

1105,40

2492,80
26 919,33

Pasywa razem

247 069 724,96

161917 758,40

12
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RACHUNEK ZYSKOW I STRAT (WARIANT KALKULACYJNY)

Nota

A. Przychody netto ze sprzedazy produktow, towarow
i materialow, w tym:

- od jednostek powigzanych

1. Przychody netto ze sprzedazy produktow

I1. Przychody netto ze sprzedazy towarow i materiatow
B. Koszty sprzedanych produktéw, towarow i materialow, w tym:
- jednostkom powigzanym

l. Koszt wytworzenia sprzedanych produktow

II. Warto$¢ sprzedanych towardéw i materialow

C. Zysk/ (strata) brutto ze sprzedazy (A - B)

D. Koszty sprzedazy

Rok zakonczony dnia
31 grudnia 2023 roku

828 258,59

Rok zakoriczony dnia
31 grudnia 2022 roku

641 736,99

E. Koszty ogdlnego zarzadu 15

F. Zysk/ (strata) ze sprzedazy (C-D-E) - 828 258,59 - 641 736,99
G. Pozostale przychody operacyjne 16 142 530,53 2,32
1. Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych - -
I1. Dotacje - -
III. Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych - -
V. Inne przychody operacyjne 142 530,53 2,32
H. Pozostale koszty operacyjne 17 112,00 118 530,50
L. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych - -
II. Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych - -
I11. Inne koszty operacyjne 112,00 118 530,50
I. Zysk/ (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (F+G-H) - 685 840,06 - 760 265,17
J. Przychody finansowe 18 25690 908,42 49 285 346,78
1. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: - -
a) od jednostek powigzanych, w tym: - -
- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale - -
b) od jednostek pozostatych, w tym: - -
- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale - -
I1. Odsetki, w tym: 9 262 986,44 4708 539,54
- 0d jednostek powigzanych 9 262 986,44 4708 539,54
II1. Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: - -
- w jednostkach powigzanych - -
IV. Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych 16 105 422,48 44 421 707,14
V. Inne 322 499,50 155 100,10
K. Koszty finansowe 19 8186 731,64 3423 399,22
I. Odsetki, w tym: 7971 684,81 3356 233,99
- dla jednostek powigzanych 5809 587,01 2 450 613,97
I1. Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: - -
- w jednostkach powigzanych - -
I11. Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych - -
V. Inne 215 046,83 67 165,23
L. Zysk/ (strata) brutto (1+J-K) 16 818 336,72 45 101 682,39
M. Podatek dochodowy 14 149 585,05 129 255,73
N. Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) - -
0. Zysk/ (strata) netto (L-M-O) 16 668 751,67 44 972 426,66
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RESI CAPITAL Spotka Akcyjna

Sprawozdanie finansowe za rok zakoniczony dnia 31 grudnia 2023 roku

(w ztotych)

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WEASNYM

Nota

I. Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO)

- zmiany zasad rachunkowosci

- korekty btgdow

L.a. Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO),

po korektach

1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 9
1.1. Zmiany kapitahu (funduszu) podstawowego

a) zwickszenie (z tytutu)

- wptlata kapitatu podstawowego

- wydania udziatow (emisji akcji)

b) zmniejszenie (z tytutu)

1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu

2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu

2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego

a) zwickszenie (z tytutu)

- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej

- podziatu zysku (ustawowo)

- podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng warto$¢)
b) zmniejszenie (z tytutu)

2.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu

3. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu
3.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny

a) zwickszenie (z tytutu)

b) zmniejszenie (z tytutu)

3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu
4. Pozostale kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu
4.1. Zmiany pozostatych kapitatow (funduszy) rezerwowych
a) zwickszenie (z tytutu)

b) zmniejszenie (z tytutu)

- kapitat powstaly z potaczenia

4.2. Pozostale kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu
5. Zysk/ (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu

5.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu

5.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach

a) zwickszenie (z tytutu)

- podziatu zysku z lat ubiegtych

b) zmniejszenie (z tytutu)

- przeznaczenia na podwyzszenie kapitatu zapasowego

5.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu

5.4. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu

5.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach

a) zwigkszenie (z tytutu)

- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia

b) zmniejszenie (z tytutu)

5.6. Strata z lat ubiegltych na koniec okresu

5.7. Zysk/ (strata) z lat ubieglych na koniec okresu

6. Wynik netto 11
a) zysk netto

b) strata netto

¢) odpisy z zysku

II. Kapital (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ)

I11. Kapital (fundusz) wlasny, po uwzglednieniu proponowanego
podzialu zysku (pokrycia straty)

Rok zakonczony dnia
31 grudnia 2023 roku

102 483 245,93

102 483 245,93
38 150 000,00

38 150 000,00
19 360 819,27
44 972 426,66
44 972 426,66

44 972 426,66

64 333 245,93

-52 941,85

52 941,85

52 941,85
-52941,85
44 972 426,66
44 972 426,66
44 972 426,66

44 972 426,66
44 972 426,66

16 668 751,67
16 668 751,67

119 099 055,75
119 099 055,75

Rok zakoriczony dnia
31 grudnia 2022 roku

19 460 819,27

19 460 819,27

100 000,00
38 050 000,00
38 050 000,00

38 050 000,00

38 150 000,00
19 360 819,27
19 360 819,27

19 360 819,27

19 360 819,27

19 360 819,27
19 409 214,27
19 409 214,27

19 409 214,27
19 409 214,27

48 395,00
48 395,00
48 395,00

44 972 426,66
44 972 426,66

102 483 245,93
102 483 245,93
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RESI CAPITAL Spotka Akcyjna

Sprawozdanie finansowe za rok zakoniczony dnia 31 grudnia 2023 roku

(w ztotych)

RACHUNEK PRZEPELYWOW PIENIEZNYCH (METODA POSREDNIA)

Nota

A. Przeplywy Srodkow pieni¢znych z dzialalnoSci
operacyjnej

l. Zysk/ (strata) netto

11. Korekty razem

1. Amortyzacja

. Zyski/ (straty) z tytutu r6znic kursowych

. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy)
. Zysk/ (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej
. Zmiana stanu rezerw

. Zmiana stanu zapasow

. Zmiana stanu nalezno$ci

0 9N O A~ W N

. Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem 21
pozyczek i kredytow

9. Zmiana stanu rozliczen mi¢dzyokresowych

10. Inne korekty

I11. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci operacyjnej

(1E31))

B. Przeplywy Srodkéw pieni¢znych z dzialalnosci

inwestycyjnej

I. Wplywy

1. Zbycie warto$ci niematerialnych i prawnych
oraz rzeczowych aktywow trwatych

2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci
niematerialne i prawne

3. Z aktywow finansowych, w tym:

a) w jednostkach powigzanych

b) w pozostatych jednostkach

- zbycie aktywow finansowych

- dywidendy i udzialy w zyskach

- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych
- odsetki

- inne wptywy z aktywow finansowych

4. Inne wplywy inwestycyjne

1. Wydatki

1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych
oraz rzeczowych aktywow trwalych

2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartos$ci niematerialne
i prawne

3. Na aktywa finansowe, w tym:

a) w jednostkach powiazanych

b) w pozostatych jednostkach

- nabycie aktywow finansowych

- udzielone pozyczki dlugoterminowe

4. Inne wydatki inwestycyjne

III. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej

(-1

Rok zakonczony dnia
31 grudnia 2023 roku

16 668 751,67
- 18 963 288,16
79 111,20

- 1293 943,24
- 16 105 422,48
1682 099,50

- 801 809,38
-932 751,72

56 275,07
- 1646 847,11

- 2294 536,49

27 565 510,57

27 565 510,57
27 565 510,57

82 878 853,48

15 221 693,08

67 657 160,40
67 657 160,40

-55313342,91

Rok zakoriczony dnia
31 grudnia 2022 roku

44 972 426,66
- 45 659 424,28

- 1352 623,55
-44 421 707,14
984 485,28

- 11 248,00

- 294 396,74

225778,52
- 789 712,65

- 686 997,62

1591 000,00

1591 000,00
1591 000,00

91 627 950,90
21 930,00

91 606 020,90
91 606 020,90

- 90 036 950,90
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RESI CAPITAL Spétka Akcyjna
Sprawozdanie finansowe za rok zakoniczony dnia 31 grudnia 2023 roku

(w ztotych)
C. Przeplywy Srodkoéw pienieznych z dzialalnoS$ci
finansowej
I. Wplywy 61 505 180,00 90 951 395,79
_1. Wpiywy,netto z wydania udzialow (emisji alfcji) iinnych ) 38 050 000,00
instrumentéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu
2. Kredyty i pozyczki 61 505 180,00 39824 120,90
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych - 13077 274,89
4. Inne wptywy finansowe - -
1. Wydatki 2676 441,03 565 819,02
1. Nabycie udziatow (akcji) wiasnych - 109 800,00
2. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wtascicieli - -
3. Inne, niz wyplaty na rzecz wlascicieli, wydatki z tytutu ) )
podziatu zysku
4. Sptaty kredytow i pozyczek 514 000,00 10 000,00

5. Wykup dhuznych papieréw wartosciowych - -
6. Z tytutu innych zobowiazan finansowych - -
7. Platnos$ci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego - -
8. Odsetki 2162 441,03 446 019,02
9. Inne wydatki finansowe - -
I11. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci finansowej

(I-11) 58 828 738,97 90 385 576,77
D. Przeplywy pieni¢zne netto razem (A.III£B.I11+C.III) 1220 859,57 - 338371,75
E. Bilansowa zmiana stanu §rodkéw pienieznych, w tym 1220 859,57 - 338371,75
- zmiana stanu §rodkoéw pieni¢znych z tytulu réznic kursowych - -
F. Srodki pieni¢zne na poczatek okresu 181 936,30 520 308,05
G. Srodki pieni¢zne na koniec okresu (F£D), w tym 20 1402 795,87 181 936,30

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania - -
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RESI CAPITAL Spétka Akcyjna
Sprawozdanie finansowe za rok zakoniczony dnia 31 grudnia 2023 roku
(w ztotych)

DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

1. INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH DOTYCZACYCH LAT UBIEGLYCH
UJETYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ROKU OBROTOWEGO

Do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego za rok obrotowy nie wystapity znaczace zdarzenia dotyczace lat
ubiegtych, ktore powinny by¢ ujete w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego.

2. WYKAZ SPOLEK W KTORYCH JEDNOSTKA POSIADA UDZIALY

Wykaz spotek w ktorych jednostka posiada co najmniej 20% udziatéow w kapitale lub ogélnej liczbie glosow
W organie stanowiacym spotki:

Spoétka Siedziba Przedmiot dzialalnosci
Recap SPV 1 Sp. z 0.0. Krakéw 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi
Recap SPV 3 Sp. z 0.0. Krakow 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi
Recap SPV 4 Sp. z o0.0. Krakéw 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi
Recap SPV 5 Sp. z 0.0. Krakéw 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi
Recap SPV 6 Sp. z o.0. Krakéw 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi
Recap SPV 7 Sp. z 0.0. Krakow 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi
Recap SPV 8 Sp. z 0.0. Krakow 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wiasnymi lub dzierzawionymi
Recap SPV 9 Sp. z o.0. Krakéw 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi
Recap SPV 10 Sp. z 0.0. Krakéw 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi
Recap SPV 11 Sp. z o.0. Krakéw 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi
Resi GW Sp. z 0.0. Krakéw 41.20.Z Roboty budowlane zw?qz_ane_ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych
i niemieszkalnych

Recap SPV 13 Sp. z 0.0. Krakéw 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi
Recap SPV 14 Sp. z 0.0. Krakéw 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi
Recap SPV 15 Sp. z 0.0. Krakow 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi
Recap SPV 18 Sp. z 0.0. Krakéw 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi
Recap SPV 22 Sp. z 0.0. Krakéw 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi
Recap SPV 24 Sp. z 0.0. Krakow 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi
Recap SPV 26 Sp. z 0.0. Krakow 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi
Recap SPV 31 Sp. z 0.0. Krakow 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi

3. INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH, JAKIE NASTAPILY PO DNIU
BILANSOWYM, A NIE SA UWZGLEDNIONE W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

Po dniu bilansowym do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego za rok obrotowy, nie wystapity istotne
zdarzenia, ktore powinny by¢ uwzglednione w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego. Istotne zdarzenia
po dacie bilansu zostaty opisane w nocie 28 oraz 29.

4, ZMIANY ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI W ROKU OBROTOWYM

Sprawozdania finansowe za biezacy i poprzedni rok obrotowy sporzadzono stosujac identyczne zarowno zasady

(polityke) rachunkowosci, jak i metody prezentacji danych w sprawozdaniu finansowym.

5. KOREKTA BLEDU

W biezacym roku obrotowym nie dokonano korekt btedow, ktore moglyby mie¢ wpltyw na porownywalnosé

danych finansowych za rok poprzedzajacy z danymi sprawozdania finansowego za biezacy rok obrotowy.

6. POROWNYWALNOSC DANYCH FINANSOWYCH ZA ROK POPRZEDZAJACY Z DANYMI
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA BIEZACY ROK OBROTOWY

W biezacym roku Spoétka nie dokonywata zmian zasad rachunkowosci ani korekt btedow, w zwiazku z czym
nie miata obowigzku zaprezentowania informacji liczbowych zapewniajacych porownywalno$¢ danych
sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za biezacy rok obrotowy.
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RESI CAPITAL Spétka Akcyjna
Sprawozdanie finansowe za rok zakoniczony dnia 31 grudnia 2023 roku
(w ztotych)

7. AKTYWA TRWALE

Spoétka nie uzytkuje srodkoéw trwatych. Spotka nie planuje ponosi¢ naktadow na srodki trwate w 2024 roku. Spotka w latach
2021-2022 poniosta naktady na wytworzenie strony internetowej stuzacej pozyskiwaniu najemcow na budowane przez Spotki
zalezne nieruchomosci inwestycyjne (mieszkaniowe) w kwocie tacznej 395 556,00 zt. W 2023 roku Spotka rozpoczeta

amortyzacj¢ wartosci niematerialnych i prawnych.

8. INWESTYCJE

7.1 INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE

Rok zakonczony dnia 31 grudnia 2023 roku

Dlugoterminowe  Dlugoterminowe
aktywa finansowe aktywa finansowe Inne inwestycje
Nieruchomosci w jednostkach w jednostkach . Razem
. . dlugoterminowe
powiazanych - powiazanych -
pozyczki udzialy
Saldo otwarcia - 94 723 560,44 65 054 107,65 - 159 777 668,09
Zwiegkszenia, w tym: 15222 951,23 76 900 146,84 16 125 422,48 108 248 520,55
Nabycie 15 222 951,23 - 20 000,00 15 222 951,23
Udzielenie
pozyczki/Naliczenie odsetek 76900 146,84 i - 76900 146,84
Wycena metoda praw . 16 105 422,48 _ 16105422,48
wlasnosci
Transfery - - - - -
Zmniejszenia, w tym: - 27565 510,57 54 200,00 - 27619 710,57
Sprzedaz/Sptata pozyczek 27 565 510,57 - - 27565510,57
Inne - 54 200,00 - 54 200,00
Saldo zamkniecia 15222 951,23 144 058 196,71 81125 330,13 - 240406 478,07

Inwestycje dlugoterminowe w nieruchomosci dotycza zaliczek wptaconych na poczet zakupu nieruchomosci we Wtoszech.

Saldo inwestycji dlugoterminowych w aktywach finansowych tworza udziaty w nastgpujacych jednostkach w 100% zaleznych
od Spoétki: Recap SPV 1 Sp. z o.0.,, Recap SPV 3 Sp. z o0.0., Recap SPV 4 Sp. z o0.0.,, Recap SPV 5 Sp. z o.0,,
Recap SPV 6 Sp. z 0.0., Recap SPV 7 Sp. z 0.0., Recap SPV 8 Sp. z 0.0., Recap SPV 9 Sp. z 0.0., Recap SPV 10 Sp. z 0.0.,
Recap SPV 11 Sp. z 0.0., Resi GW Sp. z 0.0., Recap SPV 13 Sp. z 0.0., Recap SPV 14 Sp. z 0.0., Recap SPV 15 Sp. z 0.0,
Recap SPV 18 Sp.z o0.0.,, Recap SPV 22 Sp. z 0.0, Recap SPV 24 Sp. z 0.0, Recap SPV 26 Sp. z o.0,
oraz Recap SPV 31 Sp. z 0.0.

W dniu 31.05.2023 r. Spotka zawarta z Cavatina Holding S.A. z siedziba w Krakowie umowg¢ sprzedazy udziatow na podstawie
ktorej Spotka sprzedata na rzecz Cavatina Holding S.A. z siedzibg w Krakowie wszystkie posiadane przez Spotke udziaty
Recap SPV 2 Sp. z o.0. tj. 100 udziatéw Recap SPV 2 Sp. z 0.0. 0 warto$ci nominalnej 50 zt kazdy oraz tacznej wartosci

nominalnej 5.000,00 zt stanowigcych 100% udziatow w kapitale zaktadowym Recap SPV 2 Sp. z o.0.

Rok zakoniczony dnia 31 grudnia 2022 roku

Dhlugoterminowe  Dlugoterminowe
aktywa finansowe aktywa finansowe Inne inwestvcie
Nieruchomosci w jednostkach w jednostkach stye) Razem
. . dlugoterminowe
powiazanych - powiazanych -
pozyczki udzialy
Saldo otwarcia - - 20522 600,51 - 20522 600,51
Zwigkszenia, w tym: - 96 314 560,44 44 531 507,14 - 140 846 067,58
Nabycie - 109 800,00 - 109 800,00
Udzielenie
pozyczki/Naliczenie odsetek 96 314 560,44 i - 96314560,44
Aktualizacja wartosci - 44421707,14 - 44421707,14
(wycena)
Transfery - - - - -
Zmniejszenia, w tym: - 1591 000,00 - - 1591 000,00
Sprzedaz/Splata pozyczek 1 591 000,00 - - 1 591 000,00
Saldo zamknigcia - 94 723 560,44 65 054 107,65 - 159 777 668,09
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Sprawozdanie finansowe za rok zakoniczony dnia 31 grudnia 2023 roku
(w ztotych)

Saldo tworza udziaty w nastepujacych jednostkach w 100% zaleznych od Spétki: Recap SPV 1 Sp. z o.0.,
Recap SPV 2 Sp.z 0.0., Recap SPV 3 Sp. z 0.0., Recap SPV 4 Sp. z 0.0., Recap SPV 5 Sp. z 0.0., Recap SPV 6 Sp. z 0.0.,
Recap SPV 7 Sp. z 0.0., Recap SPV 8 Sp. z 0.0., Recap SPV 9 Sp. z 0.0., Recap SPV 10 Sp. z 0.0., Recap SPV 11 Sp. z 0.0.,
Resi GW Sp. z 0.0., Recap SPV 13 Sp. z 0.0., Recap SPV 14 Sp. z 0.0., Recap SPV 15 Sp. z 0.0., Recap SPV 16 Sp. z 0.0,
Recap SPV 17 Sp. z 0.0., Recap SPV 18 Sp. z 0.0., Recap SPV 19 Sp. z 0.0., Recap SPV 20 Sp. z 0.0., Recap SPV 21 Sp. z 0.0.,
Recap SPV 22 Sp. z 0.0., Recap SPV 23 Sp. z 0.0., Recap SPV 24 Sp. z 0.0., Recap SPV 25 Sp. z 0.0., Recap SPV 26 Sp. z 0.0.,
Recap SPV 27 Sp. z o0.0.,, Recap SPV 28 Sp. z 0.0, Recap SPV 29 Sp. z 0.0.,, Recap SPV 30 Sp. z o.0.
oraz Recap SPV 31 Sp. z 0.0.

9. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE
31 grudnia 2023 roku 31 grudnia 2022 roku
ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE CZYNNE

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2 415 842,46 870 909,53
Koszty przysztego finansowania zewngtrznego 296 230,03 244 236,80
Razem dlugoterminowe 2712 072,49 1115 146,33
Koszty ubezpieczen 9991,63 -
Pozostale 41 322,32 1 393,00
Razem Kkrétkoterminowe 51 000,00 51 000,00

Spotka nie wykazuje w sprawozdaniu finansowym rozliczen mi¢dzyokresowych biernych. Jednakze zawigzana jest rezerwa
na audyt w kwocie 51 000 zi, ktora wykazywana jest w zobowigzaniach z tytutu dostaw i ustug.

10. KAPITALY

Na dzien 31 grudnia 2023 roku kapital podstawowy Spotki wynosi 38 150 000,00 ztotych i jest podzielony na
38 150 000 akcji o wartoci nominalnej 1 =ztoty kazda. Wiadcicielem 100% akcji jest spotka
Cavatina Group S.A.

31 grudnia 2023 roku

Wartosé Udzial
Tlos¢ akcji Llosé¢ glosow nominalna w kapitale
jednej akcji podstawowym
Cavatina Group S.A. 38 150 000,00 38 150 000,00 1,00 zt 100%
Razem 38 150 000,00 38 150 000,00 100%
31 grudnia 2022 roku
Wartosé Udzial
Tlosé¢ akceji llosé¢ glosow nominalna w kapitale
jednej akcji podstawowym
Cavatina Group S.A. 38 150 000,00 38 150 000,00 1,00 zt 100%
Razem 38 150 000,00 38 150 000,00 100%

Na dzien podpisania niniejszego sprawozdania struktura wiasnosci kapitatu podstawowego Spotki pozostaje
bez zmian.
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11.  OPROCENTOWANE KREDYTY BANKOWE I POZYCZKI ORAZ INNE ZOBOWIAZANIA
FINANSOWE

Pozyczki oraz inne zobowiazania finansowe

31 grudnia 2023 roku

31 grudnia 2022 roku

Dlugoterminowe
Obligacje 13583 287,40 13536 557,89
Razem dlugoterminowe 13 583 287,40 13 536 557,89
Zobowiazania z tytulu obligacji na dzien 31 grudnia 2023 roku
S Zobowiazanie . Termin . -
Obligacje 2 tytutu obligacji Oprocentowanie splaty Zabezpieczenia

Oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji w trybie
art. 777 KC oraz poreczenie do 150% warto$ci

Obligacje Serii A 5104 196,40 WIBH?aTziM * 1;05\23\"'?;&6‘ nominalnej obligacji przez Spétke Cavatina
Group S.A. oraz Resi Capital S.A. do dnia 17
sierpnia 2028 roku.

Oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji w trybie
... |art. 777 KC oraz porgczenie do 150% wartosci

Obligacje Serii B 8479 091,00 WIBn?aT;M * 12405\2.:":3&6‘ nominalnej obligacji przez Spétke Cavatina
Group S.A. oraz Resi Capital S.A. do dnia 17
sierpnia 2028 roku.

Razem, w tym: 13 583 287,40

- cze$¢ dlugoterminowa

13 583 287,40

- czes$¢ krotkoterminowa -

Zobowigzania z tytulu obligacji na dzien 31 grudnia 2022 roku

Lo Zobowiazanie . Termin . .
Obligacje 2 tytutu obligacji Oprocentowanie splaty Zabezpieczenia

Oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji w trybie
... |art. 777 KC oraz porgczenie do 150% wartosci
Obligacje Serii A 5086 636,81 WIBH?;?;;M * lgolg\glfot&a nominalnej obligacji przez Spétke Cavatina
Group S.A. oraz Resi Capital S.A. do dnia 17

sierpnia 2028 roku.
Oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji w trybie
... |art. 777 KC oraz porgczenie do 150% wartosci
Obligacje Serii B 8449 921,08 WIBISaT;M * lgolg\glfotma nominalnej obligacji przez Spétke Cavatina
Group S.A. oraz Resi Capital S.A. do dnia 17

sierpnia 2028 roku.

Razem w tym: 13536 557,89

- cze$¢ dlugoterminowa

- cze$¢ krotkoterminowa

13 536 557,89

12. PODZIAL ZYSKU/ POKRYCIE STRATY

11.1. Podzial zysku/ pokrycie straty za rok poprzedni

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki, ktore odbylo si¢ w dniu 29 czerwca 2023 roku podj¢lo uchwale
0 przeznaczeniu zysku netto Spotki za rok obrotowy obejmujacy okres od 1 stycznia 2022 r. do 31 grudnia 2022 r.

w wysokosci 44 972 426,66 zt na kapitat zapasowy Spotki.

11.2. Podzial zysku/ pokrycie straty za rok biezacy

Na dzien sporzadzenia sprawozdania decyzja odno$nie przeznaczenia zysku za rok biezacy nie zostala jeszcze

podjeta.
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RESI CAPITAL Spotka Akcyjna

13. ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC NALEZNOSCI

Na koniec biezacego roku oraz na koniec poprzedniego okresu sprawozdawczego Spotka nie tworzyta odpisow na

naleznosci.

14.  ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE

Struktura wymagalnos$ci zobowigzan dlugoterminowych:

31 grudnia 2023 roku

do 1 roku 1-3lat 3-5lat powyzej Razem
-Zobow1a[zanla .d}ugotermlnowe wobec i ) 111 023 627,21 ) 111 023 627,21
jednostek powigzanych
Zobowmzama dlugoterminowe wobec i 13 583 287,40 i ) 13 583 287,40
jednostek pozostatych, w tym:
a)z ty'tu.}u emisji dtuznych papierow ) 13583 287,40 ) ) 13583 287,40
warto$ciowych
Zobowiazania dlugoterminowe, razem
- 13583 287,40 111023 627,21 - 124 606 914,61
na dzien 31 grudnia 2023 roku
31 grudnia 2022 roku
1-3lat 3-5lat powyzej Razem
Zobowiazania dlugoterminowe wobec 42 078 493,55 2194 081,00 - 44272 574,55
jednostek powiazanych
Zobowigzania dlugoterminowe wobec
. - 13 536 557,89 - 13 536 557,89
jednostek pozostatych, w tym:
a)z ty'tu‘iu emisji dtuznych papierow 13 536 557,89 ) 13 536 557,89
warto$ciowych
Z i ia dlugot: i
obowigzania diugoterminowe, razem 42 078 493,55 15 730 638,89 - 57809 132,44

na dzien 31 grudnia 2022 roku

15. PODATEK DOCHODOWY

Uzgodnienia zysku brutto do podstawy opodatkowania przedstawiajg sie nastepujaco:

A. Zysk (strata) brutto za dany rok

B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwale réznice
pomiedzy zyskiem/strata dla celéw rachunkowych a
dochodem/strata dla celéw podatkowych)

C. Przychody niepodlegajace opodatkowania w roku biezacym,
w tym:

- wycena udziatéw metoda praw wlasnosci

- naliczone, nieotrzymane odsetki od naleznosci, w tym réwniez
od udzielonych pozyczek

- prowizja od obligacji rozliczane w czasie

D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku biezacym,
ujete w ksiegach rachunkowych lat ubieglych

- otrzymane odsetki bilansowo uj¢te w poprzednim okresie
sprawozdawczym

E. Koszty niestanowiace kosztow uzyskania przychodow (trwale
réznice pomie¢dzy zyskiem/strata dla celow rachunkowych

a dochodem/stratg dla celéw podatkowych), w tym:

- odsetki za zwloke z tytulu nieterminowych wptat naleznosci
budzetowych

- koszty reprezentacji

F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodow

W biezagcym roku, w tym:

- naliczone, lecz niezaptacone odsetki od zobowiazan, w tym
réwniez od pozyczek

- naliczone, lecz niezaptacone odsetki od obligacji

- koszty niewyptaconych, niedokonanych lub niepostawionych

do dyspozycji wyplat, $wiadczen oraz innych naleznosci z tytutow
okreslonych w art. 12

Rok zakoriczony dnia
31 grudnia 2023 roku

16 818 336,72

25 368 408,92
16 105 422,48
9 262 986,44

312 447,77

312 447,77

9877,14

862,00
9 015,14
5934 670,01

5797 866,84

14 969,98

Rok zakoriczony dnia
31 grudnia 2022 roku

45101 682,39

49 603 208,62
44 421 707,14
4708 539,57
472 961,91

318,00

318,00

2 940 896,97

2 450 613,37
459 283,00
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- koszty nieoplaconych do Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych

skladek, z zastrzezeniem pkt 40 oraz art. 5 ust. 4h 1284555 i
- ujemne roznice kursowe niezrealizowane 11 604,28 -
- rezerwa na audyt 51 000,00 31 000,00
- pozostate (koszty prowizji) 46 383,36 -
G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodéw w roku 46 703.87 )
biezacym ujete w ksiggach lat ubieglych, w tym: '

- zaptacone odsetki, bilansowo ujete w poprzednim okresie, w tym 46 703.87 )
od kredytow i pozyczek !

H. Strata z lat ubieglych - -
I. Inne zmiany podstawy opodatkowania - -
J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym -2339781,15 - 1560 311,86

Przepisy dotyczace podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od 0s6b prawnych, fizycznych czy sktadek
na ubezpieczenia spoteczne podlegaja czgstym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jest odniesienia
do utrwalonych regulacji badZ precedensow prawnych. Obowigzujace przepisy zawieraja rowniez niejasnosci,
ktore powoduja réznice w opiniach co do interpretacji prawnej przepiséw podatkowych zaréwno migdzy organami
panstwowymi, jak i migdzy organami panstwowymi i przedsiebiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne
(na przyktad celne czy dewizowe) moga by¢ przedmiotem kontroli organow, ktore uprawnione sa do naktadania

wysokich kar, a ustalone w wyniku kontroli dodatkowe kwoty zobowigzan musza zosta¢ wplacone wraz
z wysokimi odsetkami. Zjawiska te powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest wyzsze niz istniejace zwykle
w krajach o rozwinigtym systemie podatkowym. Rozliczenia podatkowe moga zosta¢ poddane kontroli przez okres
pigciu lat. W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowym moga ulec zmianie w p6zniejszym terminie
po ostatecznym ustaleniu ich wysokos$ci przez organa skarbowe.

Na rezerwy/aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego sktadaja sie roznice z nastepujacych tytutow:
Rachunek zyskow i strat

Bilans .
za rok zakonczony
31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia
2023 roku 2022 roku 2023 roku 2022 roku

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego
Odsetki naliczone od udzielonych pozyczek 2 595 224,86 894 622,51 1700 602,35 894 622,51
Prowizje rozliczane w czasie 71 359,92 89 862,76 - 18 502,84 89 862,76
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku 2666584,78 98448527  1682099,51 984 485,27
dochodowego
Aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego
Ujemne réznice kursowe 2 204,81 - 2 204,81 -
Straty mozliwe do odliczenia od przysztych 756856,72 306 849,57 450 007,15 296 459,13
dochodéw do opodatkowania
Naliczone odsetki od pozyczek 1559 82716 467 106,19 1092 720,97 465 616,65
Naliczone odsetki od obligacji 87 263,77 87 263,77 - 87 263,77
Rezerwa na koszty 9 690,00 9 690,00 - 5 890,00
Aktywa z tytulu odroczonego podatku 241584246 87090953 154493293 855 229,55

dochodowego (brutto/netto)
Obciazenie z tytulu odroczonego podatku
dochodowego

- - - 137 166,58 - 129 255,72

Zarzad dokonal réwniez oceny odzyskiwalnosci aktywa z tytutu podatku odroczonego i nie zidentyfikowat
przestanek utraty jego wartosci.

Spotka nie tworzy podatku odroczonego od roéznic przejsciowych powstalych z wyceny udziatow metodg praw
wlasnosci. Na poprzedni dzien bilansowy nie zostal utworzony podatek odroczony od ujemnej réznicy
przejsciowej w kwocie 44 421 707,14 zl, oraz na dzien bilansowy konczacy rok obrotowy za ktory jest
sporzadzane sprawozdanie nie zostat utworzony podatek odroczony od ujemnej réznicy przejsciowej w kwocie
16 105 422,48 zt.
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16. KOSZTY W UKLADZIE RODZAJOWYM

Koszty w ukladzie rodzajowym

Amortyzacja

Zuzycie materialow i energii

Ustugi obce

Podatki i optaty

Wynagrodzenia

Ubezpieczenia spoteczne i inne §wiadczenia
Pozostate koszty rodzajowe

Koszty wedlug rodzaju, razem

Koszty sprzedazy

Koszty ogolnego zarzadu

Zmiana stanu potproduktow i produktow

Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych
kosztow

Koszt wytworzenia sprzedanych produktow

17.  POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE

31 grudzien 2023

79 111,20
9 305,92
463 731,59
153 936,32
154 030,74
19 438,06
97 982,30
977 536,13
828 258,59
980,00

148 297,54

Rok zakonczony dnia
31 grudnia 2023 roku

31 grudzien 2022

1333,80
309 703,52
225 827,88

37 745,58
78 374,21
652 984,99
641 736,99
11 248,00

Rok zakoriczony dnia
31 grudnia 2022 roku

Inne przychody operacyjne, w tym: 142 530,53 2,32
- refaktury 117 530,53 -
- inne 25 000,00 2,32
Pozostale przychody operacyjne, razem 142 530,53 2,32

18. POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE

Rok zakonczony dnia
31 grudnia 2023 roku

Rok zakorniczony dnia
31 grudnia 2022 roku

Inne koszty operacyjne, w tym: 112,00 118 530,50
- refaktury - 118 530,50
- inne 112,00 -
Pozostale koszty operacyjne, razem 112,00 118 530,50

19. PRZYCHODY FINANSOWE

Rok zakonczony dnia
31 grudnia 2023 roku

Rok zakoriczony dnia
31 grudnia 2022 roku

Odsetki, w tym: 9 262 986,44 4708 539,54

- odsetk.l od. spotek pf)\iquzanycfh (pozyczki udzielone) 9 262 986,44 4708 539 54

Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych, w tym:

) dzials - ednostkach pod k h metod 16 105 422,48 44 421 707,14
wycena udzialéw w jednostkach podporzadkowanych metoda 16 105 422.48 44 421 707 14

praw wiasnosci

Inne, w tym: 322 499,50 155 100,10

- nadwyzka dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi 322 499,50 155 100,10

Przychody finansowe, razem 25 690 908,42 49 285 346,78
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20. KOSZTY FINANSOWE
Rok zakonczony dnia Rok zakoriczony dnia
31 grudnia 2023 roku 31 grudnia 2022 roku
Odsetki, w tym: 7971 684,81 3356 233,99
- odsetki dla spotek powigzanych (otrzymane pozyczki) 5809 587,01 2 450 613,97
- odsetki od zobowiazan handlowych - -
- odsetki budzetowe 862,00 318,00
- odsetki od obligacji 2 159 456,19 905 302,02
- odsetki pozostate 1779,61 -
Inne, w tym: 215 046,83 67 165,23
- nadwyzka ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi 10721,11 658,61
- koszty z tyt. otrzymanych porgczen 157 942,36 53 937,97
- koszty prowizji i oplat bankowych 46 383,36 12 568,65
- pozostate koszty finansowe - -
Koszty finansowe, razem 8 186 731,64 3423 399,22

21.  STRUKTURA SRODKOW PIENIEZNYCH PRZYJETYCH DO RACHUNKU PRZEPLYWOW

PIENIEZNYCH
31 grudnia 2023 roku 31 grudnia 2022 roku
Srodki pieniezne w banku 1402 795,87 181 936,30
- rachunki biezgce 1402 795,87 181 936,30
- rachunki VAT - -
Srodki pieni¢zne, razem 1402 795,87 181 936,30

22.  PRZYCZYNY WYSTEPOWANIA ROZNIC POMIEDZY BILANSOWYMI ZMIANAMI
NIEKTORYCH POZYCJI ORAZ ZMIANAMI WYNIKAJACYMI Z RACHUNKU
PRZEPLYWOW PIENIEZYCH

Zobowiazani Rok zakonczony dnia Rok zakoriczony dnia

ovowiqzania 31 grudnia 2023 roku 31 grudnia 2022 roku
Bilansowa zmiana stanu zobowigzan krétko i dlugoterminowych 66 854 057,24 56 027 071,28
Zmiana stanu kredytow i pozyczek krotko- i dlugoterminowych - 66 797 782,17 - 55801 292,76
Z.mla:m.a stanu zobowiazan w rachunku przeplywow 56 275,07 225 778,52
pieni¢znych

23. INFORMACJE O WYNAGRODZENIACH, LACZNIE Z WYNAGRODZENIEM Z ZYSKU
ORAZ EMERYTURACH WYPLACONYCH LUB NALEZNYCH OSOBOM WCHODZACYM
W SKLAD ORGANOW ZARZADZAJACYCH I NADZORUJACYCH
ALBO ADMINISTRUJACYCH

Wynagrodzenia oséb wchodzacych w sklad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych albo administrujacych
Spotki wyniosty:

Wynagrodzenia Rok zako_n’czany dnia Rok zak(?n'czony dnia
31 grudnia 2023 roku 31 grudnia 2022 roku
Zarzad Spotki 42 203,33 37 745,58
Rada Nadzorcza 111 827,41 -
Wynagrodzenia, razem 154 030,74 37 745,58

24, INFORMACJE O PRZECIETNYM ZATRUDNIENIU, Z PODZIALEM NA GRUPY
ZAWODOWE

Spotka w obu okresach sprawozdawczych nie zatrudniata pracownikow.
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25.  INFORMACJE O WYNAGRODZENIU FIRMY AUDYTORSKIEJ

Ponizsza tabela przedstawia wynagrodzenie firmy audytorskiej wyptacone lub nalezne za rok zakonczony dnia

31 grudnia 2023 oraz 31 grudnia 2022 roku w podziale na rodzaje ustug:

Rok zakonczony dnia

Rodzaj ustugi 31 grudnia 2023 roku

Badanie rocznego skonsolidowanego oraz jednostkowego

Rok zakoriczony dnia
31 grudnia 2022 roku

g 51 000,00 51 000,00
sprawozdania finansowego
Inne ustugi atestacyjne - -
Ustugi doradztwa podatkowego - -
Pozostate ushugi - -
Razem 51 000,00 51 000,00

W obu okresach sprawozdawczych ustuge §wiadczyt Pro Audit Kancelaria Biegltych Rewidentéw Sp. z 0.0.

26. INFORMACJE O GRUPIE KAPITALOWEJ 1 TRANSAKCJACH Z JEDNOSTKAMI

POWIAZANYMI

a) Grupa kapitalowa
Spoétka funkcjonuje w ramach grupy kapitatowej Cavatina Sp. z 0.0.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najwyzszym szczeblu grupy kapitatowej, w ktorej sktad wchodzi
Spotka jako jednostka zalezna, jest sporzadzane i publikowane przez Cavatina Sp. z 0.0. z siedziba w Krakowie.

Sprawozdanie jest sktadane do wtasciwego rejestru sagdowego.
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b) Transakcje z podmiotami powigzanymi, w tym z podmiotami znajdujacymi si¢ wraz ze Spoltka pod wspélng kontrola podmiotu dominujacego

Wielko$¢ transakcji Spotki z podmiotami powigzanymi wyniosta:

Rok zakonczony dnia 31 grudnia 2023 roku

Spotka Zakupy
Cavatina Sp. z 0.0. 10 900,00
Cavatina Group S.A. -
Cavatina GW Sp. z 0.0. 48 284,20
Cavatina Holding S.A. -
Cavatina CUW Sp. z 0.0. 78 634,00
Cavatina Wima Sp. z o.0. -
Resi GW Sp. z 0.0. 28 150,80

Recap SPV 1 Sp. z 0.0. -
Recap SPV 2 Sp. z 0.0. -
Recap SPV 3 Sp. z 0.0. -
Recap SPV 4 Sp. z 0.0. -
Recap SPV 5 Sp. z 0.0. -
Recap SPV 6 Sp. z o.0. -
Recap SPV 7 Sp. z 0.0. -
Recap SPV 8 Sp. z 0.0. -
Recap SPV 9 Sp. z o.0. -
Recap SPV 10 Sp. z 0.0. -
Recap SPV 11 Sp. z o0.0. -
Recap SPV 13 Sp. z 0.0. -
Recap SPV 14 Sp. z o.0. -
Recap SPV 15 Sp. z 0.0. -
Recap SPV 16 Sp. z 0.0. -
Recap SPV 17 Sp. z 0.0. -
Recap SPV 18 Sp. z 0.0. -
Recap SPV 19 Sp. z 0.0. -
Recap SPV 20 Sp. z 0.0. -
Recap SPV 21 Sp. z 0.0. -
Recap SPV 22 Sp. z o0.0. -
Recap SPV 23 Sp. z 0.0. -
Recap SPV 24 Sp. z o.0. -
Recap SPV 25 Sp. z 0.0. -
Recap SPV 26 Sp. z 0.0. -
Recap SPV 27 Sp. z o.0. -

Sprzedaz - refaktury

16 270,82
73 658,45
93 250,72
29 258,13
197 049,50
139 921,57
70 910,62

Odsetki - koszty ~ Odsetki - przychody
finansowe finansowe
3465 745,84 -
150 223,58 -

- 11212,71

- 37 620,12

2 189 806,21 15 527,41
- 2829713,18
- 64 599,03
402 118,00
1461 665,41
- 2169 308,71
- 3351,28
- 127311
- 1468,11
- 3 096,06
- 51051,84
- 793 271,34
- 2 029,42
- 829,43
124 062,58
636,01
680,64

- 541 054,35
383,27
412,41
412,41
104 434,25
441,12

- 207 902,30

- 112 781,36

Pozostale koszty ~ Pozostale przychody
finansowe finansowe

157 942,36 -

- 25 366,11
- 102 755,75

- 108 163,95
- 47 868,49
- 38 345,20

Otrzymane dywidendy
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Recap SPV 28 Sp. z 0.0. - - 44,62 44,62 - -
Recap SPV 29 Sp. z 0.0. - - - - - -
Recap SPV 30 Sp. z 0.0. - - - - - -
Recap SPV 31 Sp. z 0.0. - - - 321 605,96 - -
ogélem 165 969,00 620 455,81 5809 587,01 9 262 986,44 157 942,36 322 499,50
Spotka Naleznosci z tytulu  Zobowiqzania z tytutu Pozyczki udzielone Pozyczki otrzymane Inne naleznosci Inne zobowigzania

dostaw, robot i ustug

dostaw, robot i ustug

Cavatina Sp. z 0.0. - - - 41 950 566,12 6 989 100,00 -
Cavatina Group S.A. - 414 000,00 - 1790 780,56 73 274,96 -
Pensieri di Cavatina srl - - - - 230 815,00 -
Cavatina Holding S.A. - - 1202 873,11 - - -
Cavatina GW Sp. z 0.0. - - - - - 24 833,70
Cavatina CUW Sp. z 0.0. - 27 675,00 - - - -
Resi GW Sp. z 0.0. 52 830,68 26 110,44 - 67 282 280,53 25 366,11 2197,43
Recap SPV 1 Sp. z 0.0. 13 028,78 - 30657 752,18 - 102 755,75 -
Recap SPV 3 Sp. z 0.0. 82 237,82 - 768 812,25 - 108 163,95 -
Recap SPV 4 Sp. z 0.0. 86 854,16 - 33102 685,86 - 47 868,49 -
Recap SPV 5 Sp. z 0.0. 17 309,18 - 27 858 620,69 - 38 345,20 -
Recap SPV 6 Sp. z 0.0. - - 62 634,92 - - -
Recap SPV 7 Sp. z o.0. - - 34 515,34 - - -
Recap SPV 8 Sp. z o.0. - - 36 568,81 - - -
Recap SPV 9 Sp. z o.0. - - 62 421,61 - - -
Recap SPV 10 Sp. z 0.0. - - 619 524,24 - - -
Recap SPV 11 Sp. z 0.0. - - 10 688 812,39 - - -
Recap SPV 13 Sp. z 0.0. - - 30722,54 - - -
Recap SPV 14 Sp. z 0.0. - - 16 498,89 - - -
Recap SPV 15 Sp. z 0.0. - - 2 200 232,04 - - -
Recap SPV 18 Sp. z 0.0. - - 12 645 371,56 - - -
Recap SPV 22 Sp. z 0.0. - - 1181 862,54 - - -
Recap SPV 24 Sp. z 0.0. - - 17108 681,67 - - -
Recap SPV 26 Sp. z 0.0. - - 1362 000,11 - - -
Recap SPV 27 Sp. z 0.0. 20,00 - - - - -
Recap SPV 31 Sp. z 0.0. - - 4 417 605,96 - - -
ogolem 252 280,62 467 785,44 144 058 196,71 111 023 627,21 7 615 689,46 27 031,13
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Rok zakonczony dnia 31 grudnia 2022 roku

Odsetki - koszty ~ Odsetki - przychody

Pozostate koszty ~ Pozostate przychody

Sptka Zakupy Spreedaz finansowe finansowe finansowe finansowe Otrzymane dywidendy
Cavatina Sp. z 0.0. - - 2 232 468,46 - - - -
Cavatina GW Sp. z 0.0. 3 600,00 - - - - - -
Cavatina CUW Sp. z 0.0. 83 958,00 - - - - - -
Cavatina Group S.A. - - 139 615,06 - 53 937,97 - -
Resi GW Sp. z 0.0. - 14 234,94 77 294,32 121 213,20 - 6 539,18 -
Recap SPV 1 Sp. z 0.0. - 560 645,60 - 2 286 885,59 - - -
Recap SPV 2 Sp. z 0.0. - 179 994,74 - 69 608,09 - - -
Recap SPV 3 Sp. z 0.0. - 2735,63 - 366 694,25 - - -
Recap SPV 4 Sp. z 0.0. - - 1236,13 637 615,76 - 143 605,48 -
Recap SPV 5 Sp. z 0.0. - 25 000,00 - 560 311,98 - 4 955,44 -
Recap SPV 6 Sp. z 0.0. - - - 1 083,64 - - -
Recap SPV 7 Sp. z 0.0. - - - 242,23 - - -
Recap SPV 8 Sp. z 0.0. - - - 100,70 - - -
Recap SPV 9 Sp. z 0.0. - - - 1 125,55 - - -
Recap SPV 10 Sp. z o.0. - - - 10 472,40 - - -
Recap SPV 11 Sp. z o.0. - - - 424 041,05 - - -
Recap SPV 13 Sp. z 0.0. - - - 693,12 - - -
Recap SPV 14 Sp. z 0.0. - - - 169,46 - - -
Recap SPV 15 Sp. z 0.0. - - - 169,46 - - -
Recap SPV 16 Sp. z 0.0. - - - 169,46 - - -
Recap SPV 17 Sp. z 0.0. - - - 169,46 - - -
Recap SPV 18 Sp. z 0.0. - - - 83317,21 - - -
Recap SPV 22 Sp. z 0.0. - - - 45 958,81 - - -
Recap SPV 24 Sp. z 0.0. - - - 50 279,37 - - -
Recap SPV 26 Sp. z 0.0. - 11 000,00 - 48 218,75 - - -
ogélem 87 558,00 793 610,91 2 450 613,97 4708 539,54 53 937,97 155 100,10 -
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Naleznosci z tytutu

Zobowigzania z tytutu

Spotka dostaw, robot i ustug  dostaw, rob6t i uslug Pozyczki udzielone Pozyczki otrzymane Inne naleznosci Inne zobowigzania
Cavatina Sp. z 0.0. - - - 39 029 487,12 - -
Cavatina Group S.A. - - - 1 640 556,98 - 53 937,97
Cavatina GW Sp. z 0.0. - - - - - -
Cavatina CUW Sp. z 0.0. - - - - - -
Resi GW Sp. z 0.0. 17 508,96 - 1184 276,00 3587 294,32 6 539,18 -
Recap SPV 1 Sp. z o.0. 66 975,26 - 37 626 539,00 - - -
Recap SPV 2 Sp. z 0.0. 23590,87 - 1 365 108,09 - - -
Recap SPV 3 Sp. z 0.0. 3 364,83 - 10568 194,25 - - -
Recap SPV 4 Sp. z o0.0. - - 10 969 020,45 15 236,13 185 819,18 -
Recap SPV 5 Sp. z o.0. - - 19724 311,98 - 495544 -
Recap SPV 6 Sp. z o.0. - - 32 283,64 - - -
Recap SPV 7 Sp. z 0.0. - - 524223 - - -
Recap SPV 8 Sp. z o.0. - - 9100,70 - - -
Recap SPV 9 Sp. z 0.0. - - 21 325,55 - - -
Recap SPV 10 Sp. z o.0. - - 537 472,40 - - -
Recap SPV 11 Sp. z o.0. - - 7 360 041,05 - - -
Recap SPV 13 Sp. z o.0. - - 16 693,12 - - -
Recap SPV 14 Sp. z 0.0. - - 3 169,46 - 20 000,00 -
Recap SPV 15 Sp. z 0.0. - - 3 169,46 - - -
Recap SPV 16 Sp. z 0.0. - - 3 169,46 - - -
Recap SPV 17 Sp. z 0.0. - - 3 169,46 - - -
Recap SPV 18 Sp. z 0.0. - - 1512 817,21 - - -
Recap SPV 22 Sp. z o0.0. - - 1289 958,81 - - -
Recap SPV 24 Sp. z o0.0. - - 1270 279,37 - - -
Recap SPV 26 Sp. z o.0. 13 530,00 - 1218 218,75 - - -
ogolem 135 618,03 - 94 723 560,44 44 272 574,55 217 313,80 53 937,97
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27.  TRANSAKCJE ZAWARTE NA INNYCH WARUNKACH NIZ RYNKOWE Z POZOSTALYMI
STRONAMI POWIAZANYMI

Warunki transakcji zawieranych przez Spotke ze stronami powigzanymi w roku zakonczonym dnia 31 grudnia
2023 roku i w roku poprzednim nie odbiegaty od warunkow rynkowych.

28. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

W okresie sprawozdawczym Spotka poreczyta spotkom zaleznym:

- obligacje wyemitowane przez Resi GW Sp. z 0.0. Celem emisji jest sfinansowanie robot budowlanych w ramach
inwestycji prowadzonych przez Resi GW Sp. z 0.0. Kwota poreczenia wynosi 4.500.000,00 euro. Poreczenie
wygasa najpozniej w dniu 17 sierpnia 2028 roku.

- kredyt na zakup nieruchomosci gruntowej udzielony Recap SPV 4 Sp. z o0.0. przez ABS Bank Spoétdzielczy.
Kwota porgczenia wynosi 24 min zt. Porgcznie wygasa 31 lipca 2036 roku wraz ze splata kapitatu, odsetek
i wszelkich kosztéw udzielonego kredytu;

- kredyt na realizacj¢ inwestycji Ocean udzielony Recap SPV 5 Sp. z 0.0. przez Bank Spoétdzielczy w Skawinie.
Kwota poreczenia wynosi 5,9 mln zl. Porecznie wygasa 31 maja 2037 roku wraz ze sptatg kapitatu, odsetek
i wszelkich kosztow udzielonego kredytu;

- pozyczke udzielong Recap SPV 1 Sp. z 0.0. przez Regera Sarl z siedzibg w Luksemburgu. Kwota porgczenia
wynosi 34.000.000,00 EUR. Porgcznie wygasa wraz ze sptatg wszystkich zobowigzan wynikajacych z pozyczki;

- pozyczke udzielong Recap SPV 3 Sp. z 0.0. przez Regera Sarl z siedzibg w Luksemburgu. Kwota porgczenia
wynosi 39.100.000,00 EUR. Porgcznie wygasa wraz ze splata wszystkich zobowigzan wynikajacych z pozyczki.

W okresie od dnia zakonczenia okresu sprawozdawczego do dnia podpisania sprawozdania Spotka poreczyta
spotkom zaleznym:

- obligacje wyemitowane przez Recap SPV 32 Sp. z 0.0. Celem emisji jest finansowanie i refinansowanie realizacji
projektow inwestycyjnych prowadzonych przez Recap SPV 32 Sp. z 0.0., Resi Capital S.A. albo Recap
SPV 8 Sp. z 0.0. Kwota porgczenia wynosi 20.000.000,00 zt. Porecznie wygasa najp6zniej w dniu 31 grudnia
2036 roku.

- kredyt udzielony Recap SPV 4 Sp. z 0.0. przez mBank S.A. na finansowanie i refinansowania kosztow realizacji
inwestycji pn. Tuwima B przy ul. Tuwima w Lodzi. Kwota porgczenia wynosi 53.965.063,89 zi. Porecznie
wygasa najpozniej w dniu 31 grudnia 2031 roku.

- kredyt udzielony Recap SPV 6 Sp. z o0.0. przez konsorcjum bankoéw spotdzielczych, ktorego liderem jest ABS
Bank Spotdzielczy w Andrychowie. Kwota kredytu wynosi 6.900.000,00 zt. Porecznie wygasa wraz ze splatg
kapitatu, odsetek i wszelkich kosztow udzielonego kredytu

29. PRZYJETE PRZEZ JEDNOSTKE CELE 1 METODY ZARZADZANIA RYZYKIEM
FINANSOWYM ORAZ INSTRUMENTY FINNASOWE

W okresie sprawozdawczym, tj. od dnia 1 stycznia 2023 roku do dnia 31 grudnia 2023 roku Spotka nie stosowata
instrumentéw finansowych zabezpieczajacych ryzyko stopy procentowej oraz kursu walutowego. Ponadto,
jednostka nie stosuje instrumentéw finansowych oraz rachunkowosci zabezpieczen w mitygowaniu ryzyka
prowadzonej dziatalnosci.

30. ZDARZENIA NASTEPUJACE PO DNIU BILANSOWYM

W dniu 12 lutego 2024 roku Spotka Resi Capital S.A. wyemitowata 16.500 Obligacji serii C o wartoéci nominalnej
jednej obligacji w wysokosci 1.000,00 zt, po cenie emisyjnej jednej obligacji rownej 980,00 zt. Termin wykupu
obligacji zostal okre$lony na dzien 12 lutego 2025 r. Celem emisji jest pozyskanie finansowania dla
Recap SPV 8 Sp. z o.0. do realizacji projektu inwestycyjnego, w tym nabycia nieruchomosci gruntowe;j
w Warszawie.

W dniu 9 kwietnia 2024 roku Zarzad Spéiki Resi Capital S.A. podjat uchwale o zbyciu wszystkich posiadanych
przez Spotke udziatow tj. 100 udziatdow Recap SPV 24 Sp. z 0.0. o wartosci nominalnej 50 zt kazdy oraz facznej
warto$ci nominalnej 5.000,00 zt (,,Udziaty”) na rzecz Cavare Spotka Akcyjna z siedzibag w Krakowie (adres:
ul. Wielicka 20, 30-552 Krakéw), wpisanej do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
Krakowa — Sroédmiescia w Krakowie, XI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
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KRS: 0001035988, posiadajaca REGON: 525322852, NIP: 6793267237, o kapitale zakladowym w wysokos$ci
100.000,00 zt optaconym w catosci na podstawie umowy sprzedazy za cen¢ wynoszaca tacznie 5.000,00 zi
(stownie: pig¢ tysigcy zlotych i 0/100) za wszystkie Udziaty.

Dokument zostal podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym.
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