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Pozostate przychody (koszty) operacyjne 5.2
Zysk z dziatalnosci operacyjne;j
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Koszty finansowe 54
Udziat w zyskach jednostek wspdtkontrolowanych
wycenianych metodg praw wtasnosci

Zysk brutto

Podatek dochodowy

Zysk netto z dziatalnosci kontynuowanej

Zysk netto za okres

zysk przypadajacy udziatowcom jednostki dominujacej
zysk przypadajacy na udziaty niekontrolujace

Inne catkowite dochody

Pozycje, ktére mogq podlegac przeklasyfikowaniu do zysku
w kolejnych okresach sprawozdawczych:
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Inne catkowite dochody netto

CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES

catkowity dochdd przypadajacy udziatowcom jednostki
dominujacej

catkowity dochéd przypadajacy na udziaty niekontrolujace

okres zakoriczony dnia

SPRAWOZDANIE

rok zakonczony dnia

30 czerwca 2025 roku 31 grudnia 2024 roku
147034 483 690
(113 948) (363402)
33086 120288
68 883 131201
(25857) (62531)
43026 68 670
36816 72062
112928 261020
15788 38007
(13768) (33179)
(31671) (66733)
(2551) (15 344)
80726 183771
24 638 27 555
(77 150) (138 978)
1888 (234)
30102 72114
(9 108) (13041)
20994 59073
20994 59073
10531 61097
10463 (2024)
(162) (359)
(162) (359)
20832 58714
10274 60708
10558 (1994)
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Nota

10.1
10.2

10.1
10.2

11
11
121
11
12.3
12.2

121
121
11
11
11
12.3
12.2

30 czerwca 2025 roku 31 grudnia 2024 roku
715 1353
123562 125585
2404771 2816150
62610 60722
9243 8038
26487 9950
49 254 47 886
2676 642 3069 684
1571353 930276
34301 29614
15214 10071
98527 67 101
38924 31541
17 007 22103
1775 326 1090706
4451968 4160 390
907 751 908 977
194 304 194 304
9430 9430

(2 645) (2388)
706 662 707 631
378 133 367575
1285884 1276552
1405536 1302 484
550877 497 453
18 084 18 553
55324 61748
70 694 3388
18 -
85221 76222
2185 754 1959 848
165083 147 656
42 400 51809
303663 326 104
139895 111936
3869 5850
42556 54216
271580 212771
5061 4518
6223 9130
980 330 923990
3166084 2883838
4451 968 4160 390
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SRODROCZNE

ZA OKRES ZAKONCZONY DNIA 30 CZERWCA 2025 ROKU

SKROCONE

Przeptywy srodkéw pienieznych

z dziatalnosci operacyjnej

Zysk/(strata) brutto

Korekty o pozycje:
Amortyzacja

Zysk/strata z wyceny i sprzedazy nieruchomosci

Udziat w (zyskach) stratach netto jednostek
ujmowanych metoda praw wtasnosci
Wycena instrumentéw pochodnych

(Zwiekszenie)/zmniejszenie stanu naleznosci z tytutu

najmu oraz pozostatych naleznosci
(Zwiekszenie)/zmniejszenie stanu zapaséw
(Zwiekszenie)/zmniejszenie stanu pozostatych

aktywow

Zwiekszenie/(zmniejszenie) stanu zobowigzan z

wyjatkiem kredytéw i pozyczek

Odsetki

Podatek dochodowy zaptacony

Pozostate

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej

Przeptywy srodkéw pienieznych

z dziatalnosci inwestycyjnej

Wptywy

Sprzedaz rzeczowych aktywéw trwatych i aktywow

niematerialnych

Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych

Sptata udzielonych pozyczek

Odsetki otrzymane
Pozostate

Wydatki

Nabycie rzeczowych aktywéw trwatych i aktywow

niematerialnych

Naktady na nieruchomosci inwestycyjne

Udzielenie pozyczek
Pozostate

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej

) SKONSOLIDOWANE
Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH SPECJALNEGO PRZEZNACZENIA

Nota

10.1

okres zakoriczony dnia

SPRAWOZDANIE

rok zakonczony dnia

30 czerwca 2025 roku 31 grudnia 2024 roku
30102 72114
(85335) (38927)
3997 11692
(36816) (72062)
(1888) 234
(3845) 14210
(6931) (17 846)
(89 253) (64761)
(24001) 12376
59428 11023
64 604 113689
(11947) (29 665)
(38 683) (17817)
(55233) 33187
139 24218

139 1979

- 883

- 19899

- 488

- 969
115692 244177
11962 3363
103 395 240 667
241 -

94 147
(115553) (219 959)
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SRODROCZNE SKROCONE

Przeptywy srodkéw pienieznych

z dziatalnosci finansowej

Wplywy

Whptywy z tytutu zaciagniecia pozyczek/ kredytow
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych
Otrzymane finansowanie w ramach faktoringu
odwrotnego

Pozostate wptywy finansowe

Wydatki

Sptata pozyczek/kredytow

Wykup dtuznych papieréw wartosciowych
Faktoring odwrotny - ptatnosci na rzecz faktora
Sptata gtéwnej czesci zobowigzan z tytutu leasingu
Odsetki od zobowigzan z tytutu leasingu

Odsetki od kredytéw, pozyczek oraz dtuznych
papieréw wartosciowych

Dywidendy wyptacone udziatowcom jednostki
dominujacej

Pozostate

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

Zwiekszenie/(zmniejszenie) netto stanu srodkéw
pienieznych i ich ekwiwalentéw

Srodki pieniezne na poczatek okresu

Srodki pieniezne na koniec okresu

SKONSOLIDOWANE
Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH SPECJALNEGO PRZEZNACZENIA - C.D.

Nota

okres zakonczony dnia

SPRAWOZDANIE

rok zakonczony dnia

30 czerwca 2025 roku 31 grudnia 2024 roku
596773 937883
329298 416759

97 135 298 356
113199 222768
57 141
431083 844218
240438 428494
20130 93012
114476 218216
1910 5580
1579 2247
50605 92 687
595 85
1350 3897
165 690 93 665
(5096) (93107)
22103 115210
17 007 22103
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SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM
SPECJALNEGO PRZEZNACZENIA

ZA OKRES ZAKONCZONY DNIA 30 CZERWCA 2025 ROKU

Na dzien 1 stycznia 2025 roku
Zysk/(strata) netto za okres
Inne catkowite dochody
netto za okres

Catkowity dochéd za okres

Zadeklarowana dywidenda

Na dzien 30 czerwca 2025 roku

ZAROK ZAKONCZONY DNIA 31 GRUDNIA 2024 ROKU

Na dzien 1 stycznia 2024 roku
Zysk/(strata) netto za okres
Inne catkowite dochody
netto za okres

Catkowity dochéd za okres

Zadeklarowana dywidenda

Na dzien 31 grudnia 2024 roku

(o . Kapitat wtasny
Réznice kursowe rvoadaiac
Kapitat Kapitat z przeliczenia Zyski Z dz)l{s fow]c %n); Udziaty Kapitat wtasny
podstawowy zapasowy jednostki zatrzymane ednostki niekontrolujgce o0gotem
zagranicznej J L
dominujgcej
194 304 9430 (2388) 707 631 908 977 367575 1276552
- - - 10531 10531 10463 20994
- - (257) (257) 95 (162)
- - (257) 10531 10274 10558 20832
(11 500) (11 500) (11 500)
194304 9430 (2 645) 706 662 907751 378133 1285884
Réznice kursowe ’(mri ;tai;v;gsgy
Kapitat Kapitat z przeliczenia Zyski 5 dz?/(':fow é Zn},/ Udziaty Kapitat wtasny
podstawowy zapasowy jednostki zatrzymane ednostki niekontrolujgce o0gotem
zagranicznej Jednostxi
dominujqgcej)
194 304 9430 (1999) 655034 856769 369569 1226 338
- - - 61097 61097 (2024) 59073
- - (389) (389) 30 (359)
- - (389) 61097 60708 (1994) 58714
- - - (8 500) (8 500) - (8 500)
194 304 9430 (2388) 707 631 908 977 367575 1276552
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ZASADY (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI ORAZ DODATKOWE NOTY
OBJASNIAJACE

1. Informacje ogdlne

Grupa Kapitatowa Cavatina Spoétka z o.0. (,Grupa”, ,Grupa Kapitatowa”) sktada sie z Cavatiny Spétki z o.o.
(,Jednostka Dominujaca”, ,Spotka”) i jej spotek zaleznych.

Srédroczne skrécone  skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia Grupy
Kapitatowej Cavatina Sp. z 0.0. obejmuje okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku oraz
zawiera dane poréwnawcze za okres od 1 stycznia 2024 roku do 31 grudnia 2024 roku.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia za okres od
1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku ("Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe", ,sprawozdanie”, ,sprawozdanie finansowe”) jest sprawozdaniem specjalnego przeznaczenia i
zostato sporzadzone przez Jednostke dominujacg na wewnetrzne potrzeby Zarzadu celem wypetnienia
obowigzkéw informacyjnych wynikajacych z obligacji wyemitowanych przez spétke Cavatina Holding S.A,,
spotke Resi Capital S.A. oraz ich spotki zalezne, za ktére porecza Spétka.

Srédroczne skonsolidowane skrécone sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia nie obejmuje
wszystkich informacji oraz ujawniern wymaganych w rocznym lub/i srédrocznym sprawozdaniu finansowym
i nalezy je czytac tacznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym za rok 2024 dostepnym na stronie
internetowej https://cavatina.pl/. Dane poréwnawcze prezentowane w niniejszym sprawozdaniu
finansowym specjalnego przeznaczenia s3 spojne z danymi prezentowanymi w sprawozdaniu finansowym
Grupy za okres od 1 stycznia 2024 roku do 31 grudnia 2024 roku, o ktérym w dniu 29 maja 2025 roku zostato
wydane przez firme BDO spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. sprawozdanie z badania nie
zawierajace modyfikacji tresci opinii.

Cavatina Sp. z 0.0. zostata utworzona w wyniku zawarcia umowy Spétki w dniu 17 pazdziernika 2014 roku
w formie aktu notarialnego.

Jednostka dominujaca jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000528885. Jednostce dominujacej nadano numer
statystyczny REGON 360087947. Siedziba Jednostki dominujacej miesci sie pod adresem 30-552 Krakéw,
ul. Wielicka 20.

Czas trwania Jednostki Dominujacej oraz jej jednostek zaleznych jest nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy jest realizacja inwestycji deweloperskich polegajacych na
budowie budynkéw mieszkaniowych z przeznaczeniem na sprzedazy do bezposredniego odbiorcy. Grupa
realizuje réwniez obiekty biurowe, a nastepnie zarzadza nimi, czerpie korzysci z najmu oraz - w przypadku
uzyskania atrakcyjnej oferty cenowej - sprzedaje skomercjalizowane obiekty.

2.  Sktad Grupy

W okresie sprawozdawczym Spétka sprzedata 100% udziatéw w jednostce zaleznej Globiana Sp. z o.0.

Poza powyzszym zdarzeniem, w okresie sprawozdawczym oraz po dniu bilansowym nie byto zmian w
strukturze grupy.

W biezagcym okresie sprawozdawczym wszystkie jednostki podporzadkowane zostaty objete niniejszym
sprawozdaniem finansowym Grupy.

3. Sktad Zarzadu Jednostki Dominujacej

Sktad Zarzadu Jednostki Dominujacej na dzien 30 czerwca 2025 roku byt jednoosobowy i w jego sktad
wchodzit Michat Dziuda, ktéry petnit funkcje Prezesa Zarzadu. Na dzieh sporzadzenia niniejszego
sprawozdania Zarzad nie ulegt zmianie.
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4. Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Przyjete zasady rachunkowosci s w zakresie prezentacji oraz wyceny zdarzen gospodarczych oparte na
zasadach rachunkowosci stosowanych przez Jednostke dominujgca przy sporzadzaniu rocznego
sprawozdania finansowego, ktére z kolei jest przygotowywane w oparciu o Miedzynarodowe Standardy
Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) zatwierdzone przez Unie Europejska.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia za okres od
1stycznia 2025 roku do 30czerwca 2025 roku zostato sporzadzone przez Jednostke dominujaca
dobrowolnie na wewnetrzne potrzeby Zarzadu Spoétki.

Skrécone $rédroczne  skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia jest
przedstawione w tysigcach polskich ztotych (,PLN”), a wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej, podane
sg réwniez w tysigcach PLN. Prezentacja wartosci w tysigcach ztotych moze powodowaé rdéznice
w wartosciach pozycji w sprawozdaniu finansowym, wynikajace z zaokraglen, ktore nie powinny przekraczac
jednego tysigca ztotych.

Zasady rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego $rddrocznego skrdéconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego specjalnego przeznaczenia sg spojne z tymi, ktore
zastosowano przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za rok 2024.

W poréwnaniu do skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za rok 2024 w $rédrocznym
skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej nazwa linii sprawozdawczej:

e zobowigzania inwestycyjne zostata zmieniona na zobowigzania inwestycyjne z tytutu dostaw i ustug,
e zobowigzania z tytutu dostaw i ustug zostata zmieniona na pozostate zobowigzania z tytutu dostaw
i ustug.
Dzieki zmianie ,nazwy linii sprawozdawczej” i dodaniu do obecnej nazwy zobowigzan inwestycyjnych

okreslenia ,z tytutu dostaw i ustug” czytelnik sprawozdania finansowego bedzie mogt jednoznacznie
stwierdzi¢, ze sg to zobowigzania z tytutu dostaw i ustug.

Sprawozdania jednostkowe spétek wchodzacych w sktad Grupy za biezacy okres sprawozdawczy i poprzedni
rok obrotowy sporzadzono stosujac identyczne zasady (polityke) rachunkowosci.

5.  Przychodyikoszty

5.1. Przychody w podziale na kategorie

Tabela ponizej przedstawia przychody z tytutu umoéw z klientami w podziale na kategorie, ktére
odzwierciedlajg sposéb, w jaki czynniki ekonomiczne wptywaja na charakter, kwote, termin ptatnosci oraz
niepewnos¢ przychoddéw i przeptywdw pienieznych:

okres zakoriczony dnia rok zakonczony dnia
30 czerwca 2025 roku 31 grudnia 2024 roku
Przychody z najmu (MSSF 16) 49 889 82872
Przychody z uméw z klientami (MSSF 15), w tym: 166028 532019
- przychody z tytutu service chargé* 18852 29 200
- przychody z tytutu wykonania aranzacji** 142 19129
- przychody ze sprzedazy mieszkan™* 147034 483 690
Razem przychody z najmu i zumoéw z klientami 215917 614891
Przychody z pozostatych uméw z klientami** 15788 38007
Razem przychody z podstawowej dziatalnosci operacyjnej 231705 652898

*rozpoznawane w trakcie swiadczenia ustugi, **rozpoznawane po wykonaniu ustugi/przekazania wyrobu gotowego.

Zasady rozpoznawania przychodéw, w rozbiciu na wymienione wyzej kategorie opisano w nocie 9.20
rocznego sprawozdania finansowego Grupy. Sprzedaz jest realizowana wytacznie na terytorium Polski.



Grupa Kapitatowa Cavatina Sp. z o.o.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia za okres 6 miesiecy
zakonczony dnia 30 czerwca 2025 roku (w tysigcach PLN)

5.2. Pozostate przychody i koszty operacyjne

Kary umowne

Zysk ze sprzedazy srodkéw trwatych

Zysk (strata) z ustug dot. pozostatej dziatalnosci
Odpisy na naleznosci

Darowizny

Koszty spraw spornych i napraw usterek

Koszt zaniechanej inwestycji

Pozostate

Pozostate przychody i koszty operacyjne ogétem

5.3. Przychody finansowe

Odsetki od pozyczek udzielonych

Odsetki pozostate

Zrealizowane przychody instrumentéw pochodnych
Dodatnie réznice kursowe

Wycena pochodnych instrumentéw finansowych
Pozostate przychody finansowe

Przychody finansowe ogétem

5.4. Koszty finansowe

Odsetki od kredytéw i pozyczek

Odsetki od obligacji

Odsetki od zobowigzan z tytutu umow leasingu
Pozostate odsetki

Zrealizowane koszty instrumentéw pochodnych
Wycena pochodnych instrumentéw finansowych
Ujemne réznice kursowe

Koszty faktoringu

Wynik na sprzedazy udziatéw w jednostce zaleznej
Inne koszty finansowe

Koszty finansowe ogétem

okres zakonczony dnia

rok zakonczony dnia

30 czerwca 2025 roku 31 grudnia 2024 roku
443 1105

- 2017

1773 1158

(181) (2473)

(1053) (1595)

(2295) (3327)

- (10200)

(1238) (2029)

(2551) (15 344)

okres zakonczony dnia

rok zakonczony dnia

30 czerwca 2025 roku 31 grudnia 2024 roku
258 620

221 68

- 1922

19877 23006

3845 -

437 1939

24 638 27 555

okres zakonczony dnia

rok zakonczony dnia

30 czerwca 2025 roku 31 grudnia 2024 roku
42 164 80 649
21111 31396

1579 2247
288 542
1372 -

- 14223

208 -
2012 3498
6490 -
1926 6423
77 150 138 978

Wysokos¢ skapitalizowanych kosztéw finansowania ogélnego zostata ujawniona w punkcie 8 i 9 niniejszego

sprawozdania.

6. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptaty

W dniu 18 stycznia 2024 roku Zgromadzenie Wspdlnikéw podjeto uchwate, na mocy ktérej na wyptate
dywidendy z kapitatu zapasowego Spétki przeznaczono kwote 8 500 tys. PLN. Na dzien bilansowy 31 grudnia
2024 roku Spotka wyptacita udziatowcom 85 tys. PLN zadeklarowanej dywidendy.

W dniu 7 kwietnia 2025 roku Zgromadzenie Wspodlnikéw podjeto uchwate, na mocy ktérej na wyptate
dywidendy z kapitatu zapasowego Spotki przeznaczono kwote 1 500 tys. PLN. W dniu 30 czerwca 2025 roku
Zgromadzenie Wspdlnikéw podjeto uchwate, na mocy ktérej na wyptate dywidendy z zysku netto Spoétki za

rok 2024, przeznaczono kwote 10 000 tys. PLN.



Grupa Kapitatowa Cavatina Sp. z o.o.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia za okres 6 miesiecy
zakonczony dnia 30 czerwca 2025 roku (w tysigcach PLN)

7. Rzeczowe aktywa trwate
OKRES ZAKONCZONY DNIA 30 CZERWCA 2025 ROKU

Srodki

© Grunty wtymprawo transportui  wtymprawo ! razem

+ ibudynki do inne srodki do

1 uzytkowania trwate uzytkowania |
Wartos¢ brutto na poczatek okresu 94 651 4848 59410 21762 154061
- nabycie 1 - - 12077 252 12077
- sprzedaz i likwidacja i - - (216) - (216)
- zakoniczenie uméw najmu MSSF 16 - - - - -
- inne (sprzedaz jednostki zaleznej) - - (13 990) (6577) (13 990)
- transfery - - - - -
- réznice kursowe z przeliczenia (191) - (93) - (284)
Wartos¢ brutto na dzien 30 czerwca 94 460 4848 57 188 15437 | 151648
(l;JI:r::;zjenle i odpisy aktualizujace na poczatek 10 691 4038 17785 5711 28476
- odpis amortyzacyjny 1 1862 400 2085 2534 3947
- sprzedaz i likwidacja 1 - - - - -
- zakoniczenie umoéw najmu MSSF 16 - - - - -
- inne (sprzedaz jednostki zaleznej) 1 - - (4314) (2858) ! (4314)
- roznice kursowe z przeliczenia (11) - (12) - (23)
Umorzenie i odpisy aktualizujace na dzien 30 12542 4438 15544 5387 28086
czerwca ‘ .
Wartos¢ netto na dzien 1 stycznia ; 83960 810 41625 16051 125585
Wartos¢ netto na dzien 30 czerwca ; 81918 410 41644 10050 : 123562
ROK ZAKONCZONY DNIA 31 GRUDNIA 2024 ROKU

3 Srodki :

Grunty w tym prawo transportui w tym prawo razem

i budynki do inne srodki do

! uzytkowania trwate uzytkowania '
Wartoéé brutto na poczatek okresu i 94786 4849 56138 18413 ! 150 924
- nabycie i 327 1 9064 6472 9391
- sprzedaz i likwidacja ! - - (5619) (1485) ! (5619)
- zakonczenie umow najmu MSSF 16 - - - (1638)* ! -
-inne 3 (1) (2) - - (1)
- transfery - - - - -
- réznice kursowe z przeliczenia (461) - (173) - (634)
Wartosé brutto na dzien 31 grudnia 94 651 4848 59410 21762 154061
(l;JI:r::;zjenle i odpisy aktualizujace na poczatek 6559 2156 15013 4210 21572
- odpis amortyzacyjny 3 4163 1882 6973 3360 ! 11136
- sprzedaz i likwidacja 3 - - (4171) (221) | (4171)
- zakoriczenie uméw najmu MSSF 16 - - - (1638)* -
- roznice kursowe z przeliczenia (31) - (30) - (61)
;Jrlzg;?:me i odpisy aktualizujace na dzien 31 10691 4038 17785 5711 28476
Wartos¢ netto na dzien 1 stycznia 1 88 227 2693 41125 14203 ! 129 352
Wartos¢ netto na dzien 31 grudnia 1 83960 810 41625 16051 ' 125585

*dotyczy wciqz uzytkowanych przez Grupe srodkéw trwatych, ktérym w 2024 roku zakoriczyty sie umowy leasingu finansowego.
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Grupa Kapitatowa Cavatina Sp. z o.o.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2025 roku (w tysigcach PLN)

8. Nieruchomosci inwestycyjne
OKRES 6 MIESIECY ZAKONCZONY DNIA 30 CZERWCA 2025 ROKU (niebadane)
1 1 1
Saldo d Aktualizacja Saldo
| ” . 1 prawo do | e .
| otwarcia,w  Prawodo  wartoscgodziwa 5 nowania  wartoéci . Naktady Transfery**** Sprzedaz Inne 1 zamkniecia, Prawedo  wartoscgodziwa
| tym: uzytkowania zgodnie ) (PWUG) odziwei inwestycyjne I wtym: uzytkowania zgodnie
\ ym: (PWUG) zwyceng™* | g ) | ym: (PWUG) z wyceng***
Global Office Park C, Katowice | 39538 141 39397, - 817 157 - - 12 40524 141 40383
Equal Business Park D, Krakéw : 112413 112413 : - 1313 - - - (510) : 113216 113216
Palio Office Park A, Gdarisk ! 161390 126 161264 - 5615 428 - - (685)1 166748 126 166622
Cavatina Hall, Bielsko - Biata 1 80876 329 80547 41 599 - - - (1185)' 80331 370 79961
(biurowiec) ! ! !
%"tgajgf’ce ParkAL A2, | 541231 568 540663 | - 1222 2526 - - (1825)! 543154 568 542586
1 1 1
Palio Office Park B, Gdarisk 1 70772 123 70649 | - 1470 1142 - - 181 73402 123 73279
Quorum D, Wroctaw | 179847 1766 178081 | - 165 2056 - - (148), 181920 1766 180154
Cavatina Hall B, Bielsko-Biata | 40304 40304 | - 285 145 - - 201 40935 40935
Ocean Office Park B, Krakow ' 279036 2398 276638 ! - (4 107) 7508 - - 158 ' 282595 2398 280197
WIMAD, téd? ! 17086 336 16750 - (105) 108 - - (125) 1 16 964 336 16628
Ocean Office Park D, Krakéw | 55159 55159, - (317) - - ; 200, 55042 55042
Quorum A, Wroctaw | 174483 6992 167491 - 2874 4012 - - 63, 181432 6992 174440
Grundmanna A, Katowice : 168 430 303 168127 : - (7 108) 11056 - - 699 : 173077 303 172774
5 — - , , ,
Z’i::;;‘;’::sc' inwestycyjne 4 920565 13082 1907483 | 41 2723 29138 - - (3127) 1 1949340 13123 1936217
1 1 1
. - . , : ,
g’l’;ﬁ‘;’i’e‘i’"osc’ inwestycyjnew | g95585 11367 449546 | 121 34166 84736 - . (559177): 455431 11488
1 1 1
azem 24449 2357029 - - 24611 2108989
R | 2816150 : 162 36889 113874 (562304), 2404771

* Nieruchomosci w budowie obejmujq nieruchomosci w budowie wyceniane wedtug wartosci godziwej oraz ujmowane wedtug kosztu wytworzenia. ** W tym aktywo z tytutu liniowego rozliczenia czynszu 39 221 tys.
PLN. *** W tym aktywo z tytutu liniowego rozliczenia czynszu 37 479 tys. PLN. **** Transfer obejmuje warto$¢ danej nieruchomosci inwestycyjnej na dzien bilansu otwarcia.

Koszt wytworzenia nieruchomosci inwestycyjnych w budowie na koniec czerwca 2025 roku wynidst 443 943 tys. PLN (2024: 434 672 tys. PLN).

Koszty finansowania zewnetrznego ujete w wartosci nieruchomosci w | pétroczu 2025 roku wyniosty 24 191 tys. PLN, z czego 8 080 tys. PLN wyniosta kwota
kosztéw finansowania ogdélnego.
W | pétroczu 2025 roku, w zwigzku z uzyskaniem zamiennego pozwolenia na budowe budynku mieszkalno-ustugowo-hotelowego, Grupa dokonata reklasyfikacji
nieruchomosci Quorum B (Quorum Tower) zlokalizowanej przy ul. Sikorskiego we Wroctawiu z nieruchomosci inwestycyjnej w budowie do zapaséw w wartosci
godziwej 510553 tys. PLN. W zwigzku z uzyskaniem zamiennego pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego Grupa dokonata rowniez reklasyfikacji
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Grupa Kapitatowa Cavatina Sp. z o.o.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2025 roku (w tysigcach PLN)

nieruchomosci Grundmanna B (Grundmanna Apartments) zlokalizowanej przy ul. Grundmanna w Katowicach z nieruchomosci inwestycyjnej w budowie do
zapasow, w wartosci 45 624 tys. PLN. Reklasyfikacja zostata zaprezentowana w ramach innych zmniejszen nieruchomosci inwestycyjnych w budowie. Grupa
prowadzi analize posiadanego portfela nieruchomosci i nie wyklucza reklasyfikacji realizowanych inwestycji z nieruchomosci w budowie do zapaséw po uzyskaniu

przez nie pozwolen na budowe pozwalajgcych na realizacje inwestycji mieszkaniowych.

ROK ZAKONCZONY DNIA 31 GRUDNIA 2024 ROKU

1 1 1
Sald Aktualizacj Sald

: otw:rci(; w prawo do wartosé godziwa : uzP rtivg\?vgsi a W:?t :)ZSIaCCiJa Naktady Transfery**** Sprzedaz Inne : Zamliniocia prawo do wartosé godziwa

. tvm: ’ uzytkowania zgodnie | {PWUG) dziwei inwestycyjne Y P . t € 77 uzytkowania zgodnie

| ym: (PWUG) zwyceng** | godziwey | witym: (PWUG) z wyceng***
Global Office Park C, Katowice | 42642 141 42501, - (2790) 59 - - (373), 39538 141 39397
Equal Business Park D, Krakéw : 101308 101308 : - 7960 3812 - - (667) : 112413 112413
Palio Office Park A, Gdarsk ! 156 393 126 156267 1 - 3835 543 - - 6191 161390 126 161264
Cavatina Hall, Bielsko - Biata 1 83824 329 83495 - (3908) 1113 - - (153 80876 329 80547
(biurowiec) ' ' '
Global Office Park A1, A2, ' 544239 568 543671 - (11026) 12193 - - 4175 541231 568 540663
Katowice : : :
Palio Office Park B, Gdarisk 1 59444 61 593831 62 4887 6199 - - 180 1 70772 123 70 649
Quorum D, Wroctaw . 186652 1766 184886 | - (13451) 6351 - ; 295, 179847 1766 178081
Cavatina Hall B, Bielsko-Biata | 40 647 40647 | - (4212) 3632 - - 237, 40304 40304
Ocean Office Park B, Krakéw ! 274376 1282 273094 1116 (11231) 13613 - - 1162' 279036 2398 276 638
WIMAD, t6dz g 17029 111 16918 225 (940) 207 - - 565 1 17 086 336 16750
Ocean Office Park D, Krakéw | 58550 58550 , - (4178) - - ; 787, 55159 55159
Quorum A, Wroctaw : - : - (3142) 12115 163917 - 1593, 174483 6992 167491
Grundmanna A, Katowice : - - : 303 24834 67 844 75411 - 38 : 168 430 303 168127

; - ) X , ,
Nieruchomosciinwestycyjne 4 545104 4384 1560720 | 1706  (13362) 127 681 239328 - 1081 1920565 13082 1907483
zakonczone . . .
) . ) . ,

g&z:;‘;’i’e‘imosc’ inwestycyinew | 939710 18371 5571781 (12) 89 349 122241 (239328) (16375) -1 895585 11367 449 546

1 1 1
Razem | 2504814 22755 2117898 | 1694 75987 249922 - (16375) 108, 2816150 24449 2357029

* Nieruchomosci w budowie obejmujg nieruchomosci w budowie wyceniane wedtug wartosci godziwej oraz ujmowane wedtug kosztu wytworzenia. ** W tym aktywo z tytutu liniowego rozliczenia czynszu 39 672 tys.
PLN. *** W tym aktywo z tytutu liniowego rozliczenia czynszu 39 221 tys. PLN. **** Transfer obejmuje warto$¢ danej nieruchomosci inwestycyjnej na dzier bilansu otwarcia.

Koszt wytworzenia nieruchomosci inwestycyjnych w budowie na koniec 2024 roku wynidst 434 672 tys. PLN (2023: 364 161 tys. PLN). Koszty finansowania

zewnetrznego ujete w wartosci nieruchomosci w 2024 roku wyniosty 45 456 tys. PLN, z czego 22 964 tys. PLN to koszty finansowania ogdlnego.
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Grupa Kapitatowa Cavatina Sp. z o.o.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia za okres 6 miesiecy
zakonczony dnia 30 czerwca 2025 roku (w tysigcach PLN)

Ponizsza tabela przedstawia wartosci godziwe nieruchomosci zakoriczonych bedqcych wtasnoscig Grupy na dzien
30 czerwca 2025 roku oraz skumulowane marze (skumulowane wyniki z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych)
ujete w catkowitych dochodach Grupy do dnia 30 czerwca 2025 roku.

Global Office Equal Business Palio Office  CavatinaHall  Global Office Palio Office

D
Park C Park D Park A Bielsko - Biata Park A Park B Quorum
. 3 i . . . ) Wroctaw
Katowice Krakéw Gdansk (biurowiec) Katowice Gdansk
Warto$¢ godziwa 40 383 113216 166 622 79961 542586 73279 180 154
Skumulowana marza* 11370 34478 57 372 14 961 88 262 13573 24 347
Skumul zaujetaw !
dmifowanamarzaetaw 28% 30% 34% 19% 16% 19% 14%
relacji do wartosci godziwej (%)
CavatinaHall O Offi (@) Offi
ava. inaria ceanDihice WiMaD cean irice Quorum A Grundmanna
B Bielsko- Park B todz Park D Wroctaw A, Katowice
Biata Krakéw Krakéw ’
Wartosé godziwa 40935 280197 16 628 55042 174 440 172774
Skumulowana marza* 401 76 604 (50) (2045) 18 556 36 802
Skumul saujetaw |
umulowana marzaujetaw | 1% 27% (0%) (4%) 11% 21%
relacji do wartosci godziwej (%):
9. Zapasy
OKRES ZAKONCZONY DNIA 30 CZERWCA 2025 ROKU
Saldo prawo do prawo do Naktad Saldo prawo do
otwarcia, uzZytkowania , uzytkowania y Sprzedaz Inne zamkniecia, uzytkowania
inwestycyjne
w tym: (PWUG) (PWUG) w tym: (PWUG)
Quorum Apartments, Wroctaw 71197 474 (190) - (28932) (1065) 41010 284
GOP Apartments, Katowice 87 342 103 (34) - (26784) (41) 60483 69
Tuwima Apartments, £6dz 135740 - - 43480 - - 179 220 -
Ocean Apartments, Krakéw 17 564 156 (106) 5807 (16523) - 6742 50
Wid. ka M ktura,
idzewska Manufaktura 37998 287 - 10957 - - 48955 287
Budynek B, £6dz
Widzewska Manufaktura,
o 61714 1051 - 15953 - - 77 667 1051
Budynek C, tédz
Belg Apartamenty, Katowice 99795 - - 22056 (36 203) - 85 648 -
Quorum Tower, Wroctaw - - - 26773 - 510553 537 326 -
Katowicka Residence, Katowice 19887 299 - 9793 - - 29 680 299
Apartamenty Reytana, Bielsko-
. 27 233 - 561 18 359 - - 46 153 561
Biata
Grund| Apartments,
rundmanna Apartments ; . - 4670 - 45624 50294 -
Katowice
Budynki mieszkalne w realizacji 511350 2071 (330) 129696 (108442) 555071 1087 345 1741
Pozostate zapasy 418 926 24530 666 64416 - - 484 008* 25196
Razem 930276 26601 336 194112 (108442) 555071 1571353 26937

*wtym 179 min PLN dotyczy nieruchomosci Chmielna 75 w Warszawie oraz 214 min PLN dotyczy nieruchomosci przy zbiegu ulic Grzybowskiej
i Zelaznej w Warszawie.

W | kwartale 2025 roku, w zwigzku z uzyskaniem zamiennego pozwolenia na budowe budynku mieszkalno-
ustugowo-hotelowego, Grupadokonata reklasyfikacji nieruchomosci Quorum B (Quorum Tower)
zlokalizowanej przy ul. Sikorskiego we Wroctawiu z nieruchomosci inwestycyjnej w budowie do zapaséw,
w wartosci godziwej 510 553 tys. PLN. Reklasyfikacja zostata zaprezentowana w ramach innych zwiekszen.

W Il kwartale 2025 roku, w zwigzku z uzyskaniem zamiennego pozwolenia na budowe budynku
mieszkalnego, Grupadokonata reklasyfikacji nieruchomosci Grundmanna B (Grundmanna Apartments)
zlokalizowanej przy ul. Grundmanna w Katowicach z nieruchomosci inwestycyjnej w budowie do zapaséw
w wartosci godziwej 45 624 tys. PLN.
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Grupa Kapitatowa Cavatina Sp. z o.o.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia za okres 6 miesiecy
zakonczony dnia 30 czerwca 2025 roku (w tysigcach PLN)

Grupa prowadzi analize posiadanego portfela nieruchomosci inie wyklucza reklasyfikacji realizowanych
inwestycji z nieruchomosci w budowie do zapaséw po uzyskaniu przez nie pozwolen na budowe
pozwalajgcych na realizacje inwestycji mieszkaniowych.

Koszty finansowania zewnetrznego ujete w wartosci zapaséw w | pétroczu 2025 roku wyniosty 50 915 tys.
PLN, z czego 13 643 tys. PLN to koszty finansowania ogélnego.

ROK ZAKONCZONY DNIA 31 GRUDNIA 2024 ROKU

Saldo prawo do Prawo do Odbpis Saldo
. . . . . Naktady . . ..
otwarcia, uzytkowania ' uzytkowania . Sprzedaz  aktualizu ' zamkniecia,
, inwestycyjne .
w tym: (PWUG) aktywow jacy w tym:
Aparti ts,
Quorum Apartments 182294 1580 (1106) 47170 (157 161) - 71197
Wroctaw
GOP Apartments, Katowice 219177 343 (240) 8164 (139 759) - 87 342
Tuwima Apartments, £6dz 85 396 - 50344 - - 135740
Ocean Apartments, Krakéw 64214 139 17 4468 (51 135) - 17 564
Widzewska Manufaktura,
12170 8 25820 - - 37998
Budynek B, £6dz 279
Widzewska Manufaktura,
22130 484 39 100 - - 61714
Budynek C, tédz 67
Belg Apartamenty, Katowice 53085 - 46710 - - 99 795*
Budynki mieszkal
udynii mieszxaine w 638466 2908 (837) 221776  (348055) -1 511350
realizacji
Pozostate zapasy 166 494 22071 2460 259 990** - (10018), 418926**
Razem 804 960 24979 1623 481766 (348055) (10018) 930276

prawo do

uzytkowania
(PWUG)

*w tym ok. 34 min PLN kosztéw gruntu na realizacje Il etapu, na ktéry po dnu bilansowym Grupa uzyskata zamienne pozwolenie na budowe

budynku mieszkalnego.

“'w tym 186 min PLN dotyczy zakupu nieruchomosci przy zbiegu ulic Grzybowskiej i Zelaznej w Warszawie oraz 168 min PLN dotyczy

nieruchomosci Chmielna 75 w Warszawie.

Ponizsza tabela przedstawia wartos¢ (netto) oraz ilos¢ podpisanych przez Grupe uméw deweloperskich i uméw
rezerwacyjnych do dnia 15 wrzesnia 2025 roku (narastajgco od 2023 roku).

Umowy sprzedazy
Wartosc llos¢
Global Apartments 290043 591
Quorum Apartments 295 693 318
Ocean Apartments 86019 114
Tuwima Apartments 122832 288
Apartamenty Reytana 28293 57
Katowice Katowicka 11384 24
Belg Apartamenty | etap 96 108 207
Belg Apartamenty Il etap 20 688 46
Wima Apartments 114 287 276
Quorum Tower 141004 121
Grundmanna Apartamenty - -
Razem 1206 351 2042

Umowy rezerwacyjne

Wartosc llos¢

10990 20
8773 10
4427 6
7111 16
8991 19
10337 23
7954 17
35814 55
8768 22
22717 20
17 059 39
142 941 247

Razem

Wartosc lloé¢
301033 611
304 466 328
90446 120
129943 304
37284 76
21721 47
104 062 224
56 502 101
123055 298
163721 141
17 059 39
1349292 2289

Ponizsza tabela przedstawia rozpoznane przychody ze sprzedazy mieszkan ujete w catkowitych dochodach Grupy

w latach 2023 - 2025.

1-VI1 2025 rok 2024 rok
Wartos$¢  llos¢  Wartos¢ llos¢
Global Apartments 32655 62 181718 370
Quorum Apartments 35117 39 232811 244
Ocean Apartments 15851 20 69 161 93
Belg Apartamenty | etap 63411 139 - -
Razem 147034 260 483 690 707

2023 rok
Wartosc llos¢
49094 102
49094 102

Razem
Wartosc
263 467
267 928
85012
63411

679818

llos¢

534
283

30
139

986

474

103

156

287

1051

2071

24530
26601
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10. Pozostate aktywa

10.1. Pozostate aktywa finansowe

Pozyczki udzielone

Pochodne instrumenty finansowe

Pozostate aktywa finansowe, w tym:
- depozyty ustanowione w celu zabezpieczenia sptaty
zadtuzenia
- $Srodki pieniezne na rachunkach powierniczych
- kaucje wptacone przez najemcéw
- naleznosci dtugoterminowe

Razem

- dtugoterminowe

- krétkoterminowe

30 czerwca 2025 roku 31 grudnia 2024 roku
7 807 7383

- 355

99 963 67401
29693 19 360
47 340 28315
22579 19425
351 300
107 770 75139
9243 8038
98 527 67 101

W Sprawozdaniu z przeptywow pienieznych w ramach pozostatych korekt z dziatalnosci operacyjnej
prezentowana jest m.in. zmiana stanu srodkow pienieznych o ograniczonej mozliwosci dysponowania, w tym
srodkéw zdeponowanych na rachunkach powierniczych w kwocie (-)31,4 min PLN oraz réznice kursowe
z wyceny instrumentow finansowych denominowanych w EUR i USD w kwocie (-)10,7 min PLN.

10.2. Pozostate aktywa niefinansowe

Naleznosci budzetowe (podatek VAT)
Inwestycje w dobra kultury

Przychody na przetomie okresu

Ubezpieczenia

Rozliczane w czasie koszty sprzedazy mieszkan
Inne aktywa niefinansowe

Razem

- dtugoterminowe

- krétkoterminowe

11. Zadtuzenie

Kredyty

Pozyczki od udziatowca

Pozyczki od jednostek niepowigzanych
Obligacje

Pochodne instrumenty finansowe
Zobowigzania leasingowe z tytutu prawa wieczystego uzytkowania
gruntow

Pozostate zobowiazania leasingowe
Zobowiazania z tytutu faktoringu odwrotnego
Pozostate zobowigzania finansowe
Zadtuzenie razem, w tym:

- cze$¢ dtugoterminowa

- czes$cé krétkoterminowa

KREDYTY i POZYCZKI

30 czerwca 2025 roku 31 grudnia 2024 roku
19134 19224
19353 7621

5584 1147
1659 1049
9334 5732
10347 6718
65411 41491
26487 9950
38924 31541
30 czerwca 2025 roku 31 grudnia 2024 roku
1186 590 1271805
38057 48 348
484 552 308435
690772 609 389
13654 13694
51443 51051
7750 16 547
42 480 43910
57116 -
2572414 2363179
2082431 1865073
489983 498 106

W dniu 13 stycznia 2025 roku w spotce zaleznej Cavatina SPV 25 Sp. z 0.0. nastapito uruchomienie kredytu
budowlanego na kwote 15 814 tys. EUR oraz uruchomienie kredytu na VAT na kwote 13 874 tys. PLN, na
podstawie umowy podpisanej w dniu 2 grudnia 2024 roku z Bankiem Gospodarstwa Krajowego. Termin
konwersji na kredyt inwestycyjny przypadaw dniu 18 wrzesnia 2026 roku, termin ostatecznej sptaty kredytu
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na VAT przypada w dniu 18 grudnia 2026 roku, termin ostatecznej sptaty kredytu inwestycyjnego przypada
w dniu 20 wrzesnia 2031 roku.

W dniu 15 stycznia 2025 roku spétka zalezna Cavatina SPV 17 Sp. z o.0. podpisata aneks numer 1 z HypoNoe
LandesBank Fur NiederOsterreich Und Wien AG do umowy kredytu z dnia 17 stycznia 2023 roku
wydtuzajacy termin ostatecznej sptaty do dnia 17 stycznia 2026 roku. Kredyt zostat sptacony w dniu
10 marca 2025 roku.

W | kwartale 2025 roku, na mocy podpisanego aneksu, spotka zalezna Cavatina GW Sp. z 0.0. przedtuzyta
Umowe Wieloproduktowa z ING Bankiem Slaskim S.A. do dnia 25 stycznia 2026 roku.

Dnia 14 lutego 2025 roku spétka Recap SPV 11 Sp. z o.0. podpisata umowe kredytowsa na kredyt na VAT
zmBank nawarto$¢ 2 500 tys. PLN. Termin ostatecznej sptaty przypada 31 grudnia 2025 roku.

Dnia 20 lutego 2025 roku spotka Recap SPV 4 Sp. z o.0. podpisata umowe pozyczki z jednostkami
niepowigzanymi na warto$¢ 63 000 tys. PLN oraz 5000 tys. USD. Termin ostatecznej sptaty przypada 10
lutego 2027 roku. Z czesci srodkéw zostat sptacony kredyt inwestycyjny w mBank.

W dniu 6 marca 2025 roku zostata uruchomiona pozyczka od jednostki niepowigzanej w spétce zaleznej
Cavatina SPV 17 Sp. z o.0. Maksymalna kwota pozyczki to 40 600 tys. EUR. Termin ostatecznej sptaty
przypada 24 miesigce od daty uruchomienia pozyczki.

EMISJA OBLIGACJI

W dniu 6 marca 2025 roku Cavatina Holding S.A. wyemitowata obligacje serii P2024D o wartosci nominalnej
49 877 tys. PLN, z czego 11 344 tys. PLN zostato potracone z wierzytelnosciami inwestoréw z tytutu
dokonanego odkupu obligacji serii P2022A, P2022B i P2022C. Termin wykupu przypada na dzien 6 marca
2029 roku. Obligacje zostaty wprowadzone do obrotu na rynku Catalyst 11 marca 2025 roku.

W dniu 21 marca 2025 roku zostata podjeta uchwata o emisji przez Cavatina Holding S.A. obligacji serii G.
Dnia 7 kwietnia 2025 roku miato miejsce warunkowe przydzielenie obligacji serii G o wartosci nominalnej
38626 tys. PLN, z czego 8 783 tys. PLN zostato potracone z wierzytelnosciami inwestorow z tytutu
dokonanego odkupu obligacji serii P2022A, P2022B i P2022C. Dniem wykupu jest dzien 14 kwietnia 2029
rok.

W dniu 17 kwietnia 2025 roku Zarzad spétki Cavatina Holding S.A. podjat uchwate o ustanowieniu w spoétce
programu emisji obligacji (,Program IV”), w ramach ktérego spétka bedzie uprawniona do emitowania,
w jednej lub wielu seriach, obligacji o tagcznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 200 min PLN lub
réwnowartosci tej kwoty wyrazonejw EUR. W dniu 17 kwietnia 2025 roku spétka ztozyta do Komisji Nadzoru
Finansowego wniosek o zatwierdzenie Prospektu Podstawowego. Urzad Komisji Nadzoru Finansowego
decyzja z dnia 26 maja 2025 roku zatwierdzit Prospekt Podstawowy.

W dniu 12 maja 2025 roku w spotce Recap SPV 6 Sp. z 0.0. zostaty wyemitowane obligacje serii A o wartosci
12 000 tys. PLN z terminem ich wykupu przypadajagcym w dniu 12 maja 2028 roku.

INNE

W dniu 22 maja 2025 roku spétka zalezna Cavatina SPV 3 Sp. z 0.0. podpisata umowe sprzedazy oraz leasingu
zwrotnego, na mocy ktérych dokonata sprzedazy aktywow trwatych, w postaci nieruchomosci inwestycyjnej
Cavatina Hall A (cz. biurowa) oraz przynalezacej do niej Sali konferencyjno-koncertowej (klasyfikowanej jako
srodek trwaty), za cene 22 829 tys. EUR, a nastepnie przyjeta te aktywa w uzytkowanie na podstawie umowy
leasingu zwrotnego z opcjg odkupu aktywéw po okresie leasingu, wynoszacego 120 miesiecy, za kwote
nierozliczonego na dzien zakonczenia leasingu zobowigzania leasingowego. Ze wzgledu na nietypowy
charakter jednego ze sprzedawanych sktadnikéw aktywoéw w postaci sali konferencyjno-koncertowej, ktére
Grupa uznaje za aktywo korporacyjne wykorzystywane przede wszystkim w ramach dziatalnosci z obszaru
ESG, dla ustalonej ceny sprzedazy determinujace znaczenie miata warto$¢ rynkowa czesci biurowej budynku
Cavatina Hall. Po potraceniu wierzytelnosci wynikajacej z kwoty optaty wstepnej spotka zalezna uzyskata
srodki w kwocie 13 698 tys. EUR. Zgodnie z MSSF 15 oraz MSSF 16, obecnos¢ istotnej opcji odkupu z tego
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typu transakcji uniemozliwia klasyfikowanie jej jako sprzedaz (brak spetnionej przestanki przeniesienia
kontroli), wymagajac zamiast tego ujecia jako umowa finansowania. Wptyw srodkéw zostat zaprezentowany
w Sprawozdaniu z przeptywow pienieznych w pozostatych wptywach z dziatalnosci finansowe;.

Srodki pozyskane w ramach umowy leasingu zostaty w czesci przeznaczone na sptate kredytu udzielonego
przez AION S.A. Spétce na mocy umowy kredytu z dnia 11 marca 2021 roku. Wartos¢ zobowigzania z tytutu
kredytu na dzien sptaty wynosita 6,7 min EUR.

12. Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug i pozostate zobowigzania

12.1. Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug

30 czerwca 2025 roku 31 grudnia 2024 roku
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug, w tym:
Zobowigzania inwestycyjne wobec jednostek pozostatych 183167 166 209
Pozostate zobowigzania handlowe wobec jednostek

. 87 237
powigzanych
Pozostate zobowigzania handlowe wobec jednostek 42313 51572
pozostatych
Razem 225567 218018
- dtugoterminowe 18084 18553
- krétkoterminowe 207 483 199465

Grupa dokonuje wyodrebnienia zobowigzan inwestycyjnych, ktére sg zwigzane z dziatalnoscia inwestycyjna
Grupy, tj. procesem budowlanym i faza realizacyjng projektéw nieruchomosciowych od zobowigzan z tytutu
dostaw i ustug, zwigzanych z biezaca dziatalnoscig operacyjng Grupy, tj. m. in. powstajagcych w fazie
operacyjnej projektéw nieruchomosciowych po ich oddaniu do uzytkowania.

Na zobowigzania inwestycyjne sktadaja sie zobowigzania Grupy z tytutu dostawy materiatéw budowlanych
oraz zrealizowanych przez podwykonawcéw robét budowlanych w obszarze nieruchomosci komercyjnych
jak i mieszkaniowych. Dostawy materiatéw oraz realizacja prac przez podwykonawcéw majg miejsce
w zwigzku z realizowanymi przez Grupe przedsiewzieciami inwestycyjnymi. Zobowigzania inwestycyjne
maja gtéwnie charakter zobowigzan krétkoterminowych. W ramach zobowigzan inwestycyjnych
dtugoterminowych prezentowane sg natomiast rozliczenia z podwykonawcami prac budowlanych z tytutu
tzw. kwot zatrzymanych, tj. kwot, ktére Grupa zatrzymuje z kazdej wystawionej przez podwykonawce
faktury na poczet zabezpieczenia ewentualnych roszczen z tytutu gwarancji jakosci wykonanych prac.

12.2. Pozostate zobowigzania niefinansowe

30 czerwca 2025 roku 31 grudnia 2024 roku

Zobowiazania z tytutu podatkéw, cet i innych, w tym: 10 669 18462
Podatek VAT 3215 16 353
Podatek dochodowy od 0sdb fizycznych 254 228
Zobowigzania z tytutu ubezpieczen spotecznych 676 749
Pozostate 6524 1132

Zaliczki / przedptaty wptacone przez klientéw 191184 160353

Zobowiazania z tytutu wptat na rachunki powiernicze 45508 20767

Zobowiazania z tytutu niewyptaconej dywidendy 19 320 8415

Inne zobowiazania niefinansowe 4917 4774

Razem 271598 212771

- dtugoterminowe 18 -

- krétkoterminowe 271580 212771

Kwota wynikajaca z réznicy pomiedzy zobowigzaniami a naleznos$ciami z tytutu podatku od towardéw i ustug
jest ptacona wtasciwym wtadzom podatkowym w okresach miesiecznych.

17



Grupa Kapitatowa Cavatina Sp. z o.o.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia za okres 6 miesiecy
zakonczony dnia 30 czerwca 2025 roku (w tysigcach PLN)

12.3. Pozostate zobowigzania finansowe

30 czerwca 2025 roku 31 grudnia 2024 roku
Pochodne instrumenty finansowe 13654 13692
Zobowigzania z tytutu faktoringu odwrotnego 42480 43910
Pozostate zobowigzania finansowe 57 116 -
Razem 113250 57 602
- dtugoterminowe 70694 3388
- krétkoterminowe 42556 54216

13. Instrumenty finansowe
Wartosci godziwe poszczegdlnych klas instrumentéw finansowych

Wedtug oceny Grupy wartos¢ godziwa naleznosci handlowych, zobowigzan z tytutu dostaw i ustug,
zobowigzan inwestycyjnych, krétkoterminowych pozyczek udzielonych oraz krotkoterminowych
zobowigzan finansowych nie odbiega istotnie od wartosci bilansowych gtéwnie ze wzgledu na krétki termin
zapadalnosci.

Wartosé bilansowa kredytéw i pozyczek otrzymanych, obligacji oraz pozyczek udzielonych, ktére wyceniane
sg na podstawie przeptywow pienieznych zdyskontowanych aktualng rynkowa stopa procentows réwniez
nie odbiega znaczaco od wartosci godziwej.

Pochodne instrumenty finansowe

Instrumenty pochodne, s3 wyceniane wedtug wartosci godziwej, ustalanej w oparciu o wyceny otrzymywane
od instytucji bankowych sporzadzane na bazie kwotowan z rynku miedzybankowego. Zysk lub strata z tytutu
przeszacowania do wartosci godziwej sg ujmowane w rachunku zyskéw i strat biezacego okresu.

Tabela przedstawia wartosci instrumentéw finansowych ujete w pozostatych aktywach finansowych
oraz pozostatych zobowigzaniach finansowych:

30 czerwca 2025 roku 31 grudnia 2024 roku

POZOSTALE AKYWA FINANSOWE

Kontrakty IRS na stope procentowa - 355
Walutowe kontrakty terminowe typu forward

Razem - 355
- w tym czes¢ dtugoterminowa - 355

- w tym czesé krotkoterminowa -

30 czerwca 2025 roku 31 grudnia 2024 roku

POZOSTALE ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

Kontrakty IRS na stope procentowa 13654 13694
Walutowe kontrakty terminowe typu forward - -
Razem 13654 13694
- w tym czes$¢ dtugoterminowa 13597 3388
- w tym czesé krotkoterminowa 57 10 306
okres zakoriczony dnia rok zakonczony dnia

30 czerwca 2025 roku 31 grudnia 2024 roku

ZYSKI/STRATY Z TYTULU INSTRUMENTOW POCHODNYCH

Zysk / (strata) z tytutu rozliczenia instrumentéw pochodnych (1372) 1922
Przychody / (koszty) z tytutu aktualizacji instrumentéw pochodnych 3845 (14 223)
Zysk / (strata) z tytutu pochodnych instrumentéw razem 2473 (12 301)

14. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

W dniu 1 lipca 2025 roku Zarzad Spotki Cavatina Holding S.A. podjat uchwate o emisji obligacji serii P2025A,
do nie wiecej niz 50 359 obligacji o tacznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 50 359 tys. PLN. Dnia 8 lipca
2025 roku obligacje zostaty dopuszczone do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde
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Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. Termin wykupu przypada na 8 lipca 2028 roku. taczna cena
emisyjna 40 094 obligacji w wysokosci 39 718 tys. PLN zostata optacona z wykorzystaniem $rodkéw
pienieznych. Pozostata wartos¢ zostata uregulowana poprzez potracenie z wierzytelno$ciami inwestoréw
z tytutu dokonanego odkupu obligacji serii P2022A, P2022B i P2022C.

Dnia 8 lipca 2025 roku spétka Cavatina Wima Sp. z o.0. uzyskata pozwolenie na uzytkowanie budynku
mieszkalnego Wima Apartments B.

W dniu 16 lipca 2025 roku Cavatina Holding S.A. podpisata z jednostka niepowigzang aneks do umowy
pozyczki w kwocie 8 min EUR wydtuzajacy termin ostatecznej sptaty do dnia 19 czerwca 2030 roku.

W dniu 23 lipca 2025 roku spétka Cavatina GW Sp. z o0.0. podpisata z VeloBank S.A. aneks do umowy
kredytowej o kredyt w rachunku biezacym zwiekszajacy kwote kredytu do 25 mIn PLN oraz wydtuzajacy
termin sptaty do dnia 21 sierpnia 2026 roku.

Dnia 24 lipca 2025 roku spétka Recap SPV 18 Sp. z 0.0. podpisata umowe pozyczki z jednostka niepowigzanag
na taczng wartos¢ 10 min PLN oraz 500 tys. EUR. Termin ostatecznej sptaty przypada na 24 lipca 2026 roku.
Pozyskane s$rodki pieniezne zostaty przekazane na sptate pozyczki wraz odsetkami od podmiotu
niepowigzanego.

Dnia 4 sierpnia 2025 roku pomyslnie zakonczyta sie kampania projektu pozyskania finansowania w ramach
crowdfundingowego w spétce Recap SPV 11 sp. z 0.0. Spétka zawarta umowy pozyczek crowdfundingowych
na kwote 5482 tys. PLN oraz 2 500 tys. USD. Termin sptaty pozyczek przypada na 30 czerwca 2027 roku.

Dnia 14 sierpnia 2025 roku spétka Resi Capital S.A. dokonata emisji 41 304 zabezpieczonych obligacji
zwyktych na okaziciela serii D o tacznej wartosci nominalnej 41 304 tys. PLN z terminem wykupu
przypadajagcym na dzien 19 lutego 2028 roku. W dniu 22 wrzesnia 2025 roku Zarzad Gietdy Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A. podjat uchwate w sprawie wprowadzenia do alternatywnego systemu
obrotu na Catalyst ww. 41 304 obligacji.

W dniu 25 sierpnia 2025 roku spétka Cavatina GW Sp. z 0.0. podpisata z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A.
aneks do umowy kredytu odnawialnego zwiekszajacy kwote kredytu do 60 min PLN oraz wydtuzajacy termin
sptaty do dnia 25 sierpnia 2026 roku.

We wrzes$niu 2025 roku, przed terminem zapadalnosci, spétki z Grupy Recap SPV 1 Sp. z 0.0. oraz Recap SPV
3 Sp. z 0.0. sptacity w catosci pozyczki od podmiotu niepowigzanego.

W dniu 3wrzesénia 2025 roku Zarzad Cavatina Holding S.A. podjat uchwate w sprawie emisji do nie wiecej niz
111 355 obligacji serii P2025B o tacznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 11 136 tys. EUR. Dnia 11
wrzesnia 2025 roku obligacje zostaty dopuszczone do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez
Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. Termin wykupu przypada na 11 wrze$nia 2029 roku.
Zarzad Spotki na warunkach okreslonych w uchwale emisyjnej postanowit dokonaé, nabycia w celu
umorzenia tacznie 13 355 obligacji zwyktych Spétki na okaziciela serii EURO1. £3czna cena emisyjna 98 633
obligacji w wysokosci 9 745 tys. EUR zostata optacona z wykorzystaniem srodkéw pienieznych. Pozostata
wartos$¢ zostata uregulowana poprzez potracenie z wierzytelnosciami inwestoréw z tytutu dokonanego
odkupu obligacji serii EURO1.

W dniu 8 wrzesnia 2025 roku Emitent dokonat wykupu obligacji serii P2022A w terminie ich zapadalnosci za
kwote 31 min PLN.

W dniu 23 wrzesnia 2025 roku spoétki zalezne Cavatina SPV 19 Sp. z 0.0. (Ocean Office Park budynek B
w Krakowie), Jardin Sp. z 0.0. (Ocean Office Park budynek D w Krakowie), Cavatina SPV 4 Sp. z o.0. (Equal
Business Park budynek D w Krakowie), Cavatina SPV 15 Sp. z o0.0. (Quorum Office Park budynek A we
Woroctawiu), Cavatina SPV 12 Sp. z o.0. (Quorum Office Park budynek D we Wroctawiu), Cavatina SPV 8 Sp.
z o0.0. (Palio Office Park budynek A w Gdansku), Cavatina SPV 14 Sp. z o.0. (Palio Office Park budynek B
w Gdansku), Cavatina SPV 7 Sp. z o.0. (Global Office Park budynek A1 i A2 w Katowicach), Cavatina SPV 11
Sp. z o.0. (Global Office Park budynek C w Katowicach), Cavatina SPV 25 Sp. z 0.0. (Grundmanna Office Park
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Grupa Kapitatowa Cavatina Sp. z o.o.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia za okres 6 miesiecy
zakonczony dnia 30 czerwca 2025 roku (w tysigcach PLN)

budynek A w Katowicach) (tacznie ,Kredytobiorcy””) zawarty z Erste Group Bank AG z siedzibg w Wiedniu
oraz z Landesbank Baden-Wirttemberg z siedzibg w Stuttgarcie oraz Raiffeisenlandesbank
Niederosterreich-Wien AG z siedzibg w Wiedniu (tgcznie ,Kredytodawcy”) umowe kredytu. Maksymalna
kwota srodkéw udostepnianych w ramach Umowy wynosi tagcznie 270 min EUR.

Czes¢ kredytu w kwocie 237,5 min EUR oraz 12,5 min PLN zostanie przeznaczona na refinansowanie
istniejacego zadtuzenia finansowego w/w spotek zaleznych. Kredytobiorcy sg dtuznikami solidarnymi
w zakresie zobowigzania do sptaty kredytéw oraz wszelkich innych zobowigzan wynikajacych z podpisanej
umowy.

Kredytobiorcy sptaca kredyt w kwartalnych ratach, poczawszy od 31 grudnia 2025 roku. Ostateczna sptata
kredytu (w kwocie réwnej pozostatej do sptaty kwoty kredytu) nastapi nie pézniej nizw dniu 31 grudnia 2030
roku.

Dokument zostat podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym

Sporzqdzit

Signature Not VerT;ﬁ )
Dokument podpisany przez Michat Chudy
Data: 2025.09.29 1 111 CEST

Michat Chudy
Dyrektor Dziatu Konsolidacji i Sprawozdawczosci

Podpisy Zarzqdu
MiCha* Elektronicznie
. podpisany przez
PIOtr Michat Piotr Dziuda
. Data: 2025.09.29
Dziuda 15:26:04 +02'00'
Prezes Zarzqdu
Michat Dziuda

Krakéw, dnia 29 wrzesnia 2025 roku
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