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Srédroczne skrécone sprawozdanie z catkowitych dochodéw
ZA OKRES 6 MIESIECY ZAKONICZONY DNIA 30 CZERWCA 2025 ROKU

Dziatalnos¢ kontynuowana

Przychody z tytutu odsetek i poreczen

Udziat w zyskach jednostek zaleznych i
wspodtkontrolowanych wycenianych metodg praw
wtasnosci

Koszty z tytutu odsetek i poreczen
Koszty ogdlnego zarzadu
Pozostate przychody (koszty) operacyjne

Zysk z dziatalnosci operacyjnej

Zysk ze sprzedazy jednostki zaleznej
Pozostate przychody finansowe
Pozostate koszty finansowe

Zysk brutto

Podatek dochodowy
Zysk netto z dziatalnosci kontynuowanej

Zysk netto

CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES

Nota

9.1

12

9.2

10

okres 6 miesiecy
zakonczony dnia
30 czerwca 2025 roku
(niebadane)

okres 6 miesiecy
zakonczony dnia
30 czerwca 2024 roku
(niebadane)

6576 7 081
8833 59 520
(6 080) (7 639)
(329) (650)
3 -

9 003 58 312
5 -
(384) 14
9) (113)
8615 58 213
41 248
8656 58 461
8656 58 461
8 656 58 461
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Srédroczne skrécone sprawozdanie z sytuacji finansowej

NA DZIEN 30 CZERWCA 2025 ROKU

AKTYWA

Aktywa trwate

Inwestycje w jednostkach zaleznych

i wspétkontrolowanych wycenianych metodg praw
wtasnosci

Pozyczki udzielone
Pozostate aktywa niefinansowe
Aktywa z tytutu podatku odroczonego

Aktywa obrotowe

Naleznoéci z tytutu udzielonych poreczen oraz
naleznosci handlowe i pozostate

Naleznosci z tytutu podatku dochodowego
Pozyczki udzielone

Pozostate aktywa finansowe

Pozostate aktywa niefinansowe

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

SUMA AKTYWOW

PASYWA

Kapitat wtasny
Kapitat podstawowy
Kapitat zapasowy
Kapitat pozostaty
Zyski zatrzymane

Zobowiazania dtugoterminowe

Pozyczki od jednostek powigzanych

Kredyty i pozyczki od jednostek pozostatych
Obligacje

Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego

Zobowigzania krétkoterminowe

Pozyczki od jednostek powigzanych

Kredyty i pozyczki od jednostek pozostatych
Obligacje

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowigzania

Zobowiazania z tytutu podatku dochodowego
Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

Zobowiazania ogétem

KAPITAL WEASNY | ZOBOWIAZANIA

Nota

12

13.1

13

17

14

14

14
14
14

30 czerwca 2025 31 grudnia 2024
169 975 161142
159 751 170 642

13176 13294
305 264
343 207 345 342
3090 2 646
1030 15021
52 180
4172 17 847
347 379 363 189
38 150 38 150
156 249 81 002
(53) (53)

11 132 77 723
205478 196 822
124 949 149 524
- 13 622

124 949 163 146
2230 1633
961 1069

13 649 -
112 519

16 952 3221
141 901 166 367
347 379 363 189
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Srédroczne skrécone sprawozdanie z przeptywow pienieznych
ZA OKRES 6 MIESIECY ZAKONICZONY DNIA 30 CZERWCA 2025 ROKU

okres 6 miesiecy okres 6 miesiecy
Nota zakonczony dnia zakonczony dnia 30
30 czerwca 2025 roku czerwca 2024 roku
(niebadane) (niebadane)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk brutto 8 615 58 213
Korekty o pozycje: 3137 (62 191)
Udziat w zyskach jednostek zaleznych
i wspotkontrolowanych wycenianych metoda 12 (8 833) (59 520)
praw wtasnosci
(Zwiekszenie)/zmniejszenie stanu naleznosci
z tytutu poreczen, naleznosci handlowych (444) (3 696)
i pozostatych
(ZW|ek§zen|e)/zmn|ejszen|e stanu pozostatych 14 108 (4 426)
aktywow
ngkszgme/(zmn|<eljsz_en|e? stanu zobowigzan, (408) 6113
z wyjatkiem kredytéw i pozyczek
Odsetki z tytutu pozyczek, kredytow i obligacji (1276) (658)
Podatek dochodowy zaptacony - -
Pozostate (10) (4)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci 11752 (3978)
operacyjnej
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wptywy 52171 89 489
Sptata udzielonych pozyczek 52 166 89 484
Sprzedaz jednostki zaleznej 5 5
Wydatki 35614 101 813
Nabycie inwestycji w jednostkach zaleznych - 100
Udzielenie pozyczek 35614 101713
erodkl pienigzne netto z dziatalnosci 16 557 (12 324)
inwestycyjnej
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wptywy 10 989 65044
Whptywy z tytutu zaciagniecia pozyczek i kredytéw 10 989 48 892
Emisja obligacji - 16 152
Wydatki 39 426 49972
Sptata pozyczek i kredytéw 39 426 33472
Wykup obligacji - 16 500
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (28 437) 15072
Zwlgk§zenle((zmn|er;en|e) n,etto stanu Srodkéw (128) (1230)
pienieznych i ich ekwiwalentéw
Srodki pieniezne na poczatek okresu 180 1403
Srodki pieniezne na koniec okresu 52 173
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Srédroczne skrécone sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym
ZA OKRES 6 MIESIECY ZAKONICZONY DNIA 30 CZERWCA 2025 ROKU (niebadane)

Nota  Kapitat Kapitat Kapitat Zyski Kapitat wtasny
podstawowy zapasowy pozostaty  zatrzymane ogotem

Na dzien 1 stycznia 2025 roku 38 150 81002 (53) 77 723 196 822
Zysk netto za rok - - - 8 656 8 656
Inne catkowite dochody netto za rok - - - - -
Catkowity dochéd za rok - - - 8 656 8 656
- Przekazanie zysku netto na kapitat ) 75 247 ) (75 247) .
zapasowy

Na dzien 30 czerwca 2025 roku 38 150 156 249 (53) 11132 205478

ZA OKRES 6 MIESIECY ZAKONCZONY DNIA 30 CZERWCA 2024 ROKU (niebadane)

Nota  Kavitat Kapitat Kapitat Zyski Kapitat wtasny
podstawowy zapasowy pozostaty zatrzymane ogdétem

Na dzien 1 stycznia 2024 roku 38 150 64 333 (53) 19 144 121574
Zysk netto za rok - - - 58 461 58 461
Inne catkowite dochody netto za rok - - - - -
Catkowity dochdd za rok - - - 58 461 58 461
- Przekazanie zysku netto na kapitat i 16 669 ) (16 669) i
Zapasowy

Na dzien 30 czerwca 2024 roku 38 150 81 002 (53) 60 936 180 035
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Dodatkowe noty objasniajace

1. Informacje ogdlne

Resi Capital S.A. (,Spotka”, ,Emitent”) zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 30 stycznia 2020
roku i jest wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000838642. Spétce nadano numer statystyczny REGON 385960233.
Siedziba Spétki miesci sie pod adresem 30-552 Krakow, ul. Wielicka 20.

Czas trwania Spoétki jest nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatania Spétki jest dziatalnos¢ holdingowa, zarzadzanie strukturg grupy
kapitatowej oraz spétkami zaleznymi. Spétka prowadzi rowniez dziatalnos¢ finansowa polegajaca na
zarzadzaniu polityka finansowa w grupie kapitatowej, pozyskiwaniem kapitatu (finansowania) na rozwaj
Spéiki oraz grupy kapitatowe]j oraz udzielaniu pozyczek spotkom powigzanym z grupy kapitatowej Resi
Capital.

Grupa Kapitatowa Resi Capital Spétka Akcyjna sktada sie ze Spoétki oraz jej spotek zaleznych. Podmiotem
dominujacym najwyzszego szczebla Grupy Kapitatowej, do ktérej nalezy Emitent jest Cavatina Sp. z o.o.
Podmiotem bezpos$rednio dominujgcym wobec Emitenta jest Cavatina Group S.A.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe (,Sprawozdanie”) Spétki obejmuje okres 6 miesiecy
zakonczony dnia 30 czerwca 2025 roku oraz stan na dzien 30 czerwca 2025 roku oraz zawiera dane
poréwnawcze za okres 6 miesiecy zakoniczony dnia 30 czerwca 2024 roku i w zakresie sprawozdania
z sytuacji finansowej, stan na dzienn 31 grudnia 2024 roku.

Niniejsze srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Spoétki zostato przez Zarzad zatwierdzone do
publikacji w dniu 29 wrzesnia 2025 roku.

2. Podstawa sporzadzenia srédrocznego skréconego sprawozdania
finansowego

Niniejsze srodroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przez Jednostke zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 ,Srédroczna Sprawozdawczo$é Finansowa”
zatwierdzonym przez Unie Europejska (,MSR 34").

Srodroczne skrécone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien
wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ tacznie z jednostkowym
sprawozdaniem finansowym za rok 2024 sporzadzonym w dniu 6 maja 2025 roku.

Dane w niniejszym srédrocznym skréconym sprawozdaniu finansowym zostaty podane w tysiagcach
polskich ztotych, tj. w walucie funkcjonalnej i prezentacji Spotki po zaokragleniu do petnych tysiecy.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w oparciu o zasade kosztu
historycznego, za wyjatkiem inwestycji w udziaty i akcje oraz czesci instrumentéw finansowych
wycenianych wedtug odpowiednio metody praw wtasnosci oraz wartosci godziwej, ktérych zmiany
ujmowane sg w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Spotke oraz grupe kapitatowag ktorej jest jednostkg dominujaca, a Zarzad nie
identyfikuje istotnej niepewnosci w tym obszarze.

Dziatalno$¢ Spotki jest Scisle powigzana z dziatalnoscig Grupy, w ktérej Spdtka jest jednostka
dominujaca.
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W toku analizy zasadnosci przyjecia zasady kontynuacji dziatalnosci, Zarzad sporzadzit prognoze
przeptywéw pienieznych Grupy za okres 12 miesiecy po dniu bilansowym, w ktérej uwzglednione
zostaty wszelkie znane mu fakty i okolicznosci, w szczegdlnosci w obszarze dostepnych dla Grupy zrodet
finansowania (réwniez w kontekscie poziomow wskaznikow finansowych do ktérych przestrzegania
zobowigzania jest Grupa) oraz planowanych harmonograméw realizacji poszczegdlnych projektow
inwestycyjnych, jak i oczekiwania co do sytuacji rynkowo-gospodarcze;j.

Prognoza zaktada réwniez utrzymywanie na poziomie zblizonym do obecnego zadtuzenia z tytutu
kredytow obrotowych, zgodnie z dotychczasowa historig i do$wiadczeniami Grupy.

Zarzad stwierdza, iz nie istnieje istotna niepewnos$¢ kontynuacji dziatalnosci i przygotowat niniejsze
$rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe przy zatozeniu, ze jednostki wchodzace w sktad Grupy w
dajacej sie przewidzieé¢ przysztosci, tj. w okresie co najmniej 12 miesiecy po dniu bilansowym, beda
prowadzity dziatalno$¢ w niezmienionym istotnie zakresie.

3. Sktad Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Spétki

W sktad Zarzadu Spétki na dzien 30 czerwca 2025 roku oraz na dzieh sporzadzenia niniejszego
sprawozdania finansowego wchodzili:

e Barbara Falewicz - Prezes Zarzadu

e Annatagowska Cioch - Wiceprezes Zarzadu

W sktad Rady Nadzorczej Spétki na dzien 30 czerwca 2025 roku oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania finansowego wchodzili:

e Rafat Malarz

e Daniel Draga

e Filip Dziuda

e Barttomiej Wentlandt

Kompetencje i zasady pracy Zarzadu i Rady Nadzorczej okre$lajg przepisy Kodeksu Spétek Handlowych,
postanowienia Statutu oraz wewnetrzne Regulaminy.

4. Inwestycje Spotki

W okresie 6 miesiecy zakonczonym dnia 30 czerwca 2025 roku nie utworzono nowych spétek
celowych, ani nie dokonano likwidacji spotek. Sprzedano jedng spétke celowg - Recap SPV 14 Sp. z o.o.
(obecnie: Cava Jet Sp. z 0.0.) do spétki dominujacej najwyzszego szczebla za kwote 5 tys. PLN.

Spotka konsoliduje metoda petng wszystkie spétki kontrolowane przez Grupe (w przypadku Grupy sa to
wszystkie spétki zalezne, w ktérych Jednostka Dominujace posiada 100% udziatéw. Na dzien 30
czerwca 2025 roku w sktad Grupy wraz z Jednostkag Dominujagcg wchodzito 19 jednostek
kontrolowanych przez Grupe.

Po dniu bilansowym do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania sktad Grupy kapitatowej nie ulegt
Zmianom.

5. Istotne zasady (polityka) rachunkowosci

Zasady rachunkowoéci zastosowane do sporzadzenia niniejszego $rédrocznego skréconego
sprawozdania finansowego sa spdjne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu sprawozdania
finansowego Spétki za rok 2024 z wyjatkiem zastosowania nowych lub zmienionych standardéw oraz
interpretacji obowiazujacych dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2025 roku

8
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i pézniej. Zmienione standardy oraz interpretacje, ktére majg zastosowanie po raz pierwszy w 2025
roku, nie maja istotnego wptywu na $rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Spoétki. Spétka nie
przyjeta wczesniej niz to wymagane zadnych innych standardéw, interpretacji, ani nowelizacji, ktére
zostaty wydane, lecz nie weszty w zycie.

5.1  Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Nastepujace kursy zostaty przyjete dla potrzeb wyceny bilansowe;j:

30 czerwca 2025 roku 31 grudnia 2024 roku
EUR 4,2419 4,2730

6. Najwazniejsze zdarzenia w Spotce w okresie sprawozdawczym

SPRZEDAZ MIESZKAN

W | kwartale 2025 roku w spoétce zaleznej Recap SPV 15 Sp. z o.0. podpisano pierwsza umowe
deweloperska, na rozpoczetej pod koniec 2024 roku inwestycji Apartamenty Rejtana. Inwestycja
zlokalizowana jest na terenie dawnej fabryki Befamy, przy ulicach Michatowicza i Rejtana w Bielsku -
Biatej.

Pod koniec Il kwartatu 2025 roku w spétce zaleznej Recap SPV 18 Sp. z 0.0. rozpoczeto sprzedaz lokali
inwestycji Katowicka Residence zlokalizowanej w poblizu katowickiego Spodka, przy ulicy Katowickiej.

lloé¢ i warto$é¢ podpisanych umoéw deweloperskich zostata przedstawiona w nocie 12 niniejszego
Sprawozdania.

INWESTYCJE W PRZYGOTOWANIU

Spétka zalezna Recap SPV 8 Sp. z o.0. jest na koncowym etapie przygotowania do realizacji inwestycji
Liberty Tower, wiezowca mieszkalnego klasy premium o powierzchni prawie 25 tys. m2 ,
zlokalizowanego w Warszawie u zbiegu ulic Grzybowskiej i Zelaznej, ktéry zaoferuje 583 apartamenty
premium o zréznicowanym metrazu. W budynku znajdzie sie 3-kondygnacyjny garaz podziemny,
przestronne, eleganckie lobby oraz lokale o tacznej powierzchni 0,7 tys. m2. Rozpoczecie prac
budowlanych przewidziane jest na IV kwartat 2025 roku.

POZYSKANIE NOWYCH ZRODEL FINANSOWANIA DLUZNEGO

Pozyskanie nowych Zrédet finansowania dtuznego szerzej opisane zostato w nocie 14.

7. Wskazanie czynnikéw, ktére w ocenie Spétki beda miaty wptyw na
osiggane przez nig wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego
kwartatu

W ocenie Zarzadu Spétki czynniki, ktére beda miaty najistotniejszy wptyw na osiggane przez nig wyniki
w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu to:
e tempo postepu prac budowlanych oraz koszty realizowanych przez spétki zalezne projektéw,
e tempo sprzedazy lokali mieszkaniowych,
e sytuacja na miedzynarodowych rynkach walutowych (w szczegdlnosci poziom kursu EUR/PLN),

e realizacja strategii nabywania gruntow przez spotki zalezne z zamiarem realizacji projektow
inwestycyjnych,

e ksztattowanie sie poziomu stép procentowych,
e ceny materiatéw i ustug budowlanych.
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8. Inneinformacje, ktére zdaniem Zarzadu Spétki sg istotne dla oceny jej
sytuacji majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian oraz

informacje, ktore sg istotne dla oceny mozliwosci

zobowigzan Emitenta

realizacji

Zarzad Spotki nie zidentyfikowat innych informacji, ktére s3 istotne dla oceny sytuacji majgtkowej
i finansowej Emitenta oraz jego wyniku finansowego i ich zmian, ktére nie bytyby ujawnione w innych

elementach niniejszego $rodrocznego skréconego sprawozdania finansowego.

9. Przychody i koszty

9.1 Przychody z tytutu poreczen i odsetek

Odsetki od pozyczek udzielonych
jednostkom powigzanym
Odsetki od pozyczek udzielonych
jednostkom pozostatym

Przychody z tytutu udzielonych poreczen

Przychody z tyt. poreczen i odsetek
razem

okres 6 miesiecy zakoriczony
dnia 30 czerwca 2025 roku
(niebadane)

5768

808

6576

okres 6 miesiecy zakoriczony
dnia 30 czerwca 2024 roku
(niebadane)

6821

260

7081

9.2 Koszty z tytutu poreczen i odsetek

Odsetki od kredytow i pozyczek otrzymanych
od jednostek powigzanych

Odsetki od kredytow i pozyczek otrzymanych
od jednostek pozostatych

Odsetki od obligacji
Koszty z tytutu otrzymanych poreczen

Koszty z tyt. odsetek i poreczen razem

9.3 Dywidendy otrzymane

okres 6 miesiecy zakoniczony
dnia 30 czerwca 2025 roku
(niebadane)

4 867

145

988
80

6 080

okres 6 miesiecy zakonczony
dnia 30 czerwca 2024 roku
(niebadane)

5359

141

1805
334

7 639

W okresie sprawozdawczym oraz poréwnywalnym Spétka nie otrzymata dywidend.

10. Podatek dochodowy

Uzgodnienie efektywnej stawki podatkowej

Uzgodnienie podatku dochodowego od zysku brutto przed opodatkowaniem wedtug ustawowej stawki
podatkowej, z podatkiem dochodowym liczonym wedtug efektywnej stawki podatkowej Spo6tki za okres
6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2025 roku oraz za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca

2024 roku przedstawia sie nastepujgco:
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okres 6 miesiecy zakonczony okres 6 miesiecy zakonczony
dnia 30 czerwca 2025 roku dnia 30 czerwca 2024 roku
(niebadane) (niebadane)
Zysk (strata) bru?to' za dany okres wykazany 8615 58213
w rachunku wynikéw
Oczekiwane obcigzenie zysku brutto podatkiem
dochodowym (wg stawki 19%) 1637 11060
Pod:i\tc?k dochodowy wykazany w rachunku (41) (248)
wynikow
RéZnica, w tym: 1678 11 308
Wynikajaca z réznic trwatych (0) (1)
Podatek odroczony od wyceny udziatow, 1678 11 309

od ktorej nie powstaja réznice przejsciowe

11.Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptaty

W okresie sprawozdawczym oraz poréwnywalnym Spétka nie wyptacita i nie zadeklarowata wyptaty

dywidendy.

12.Inwestycje w jednostkach zaleznych i wspétkontrolowanych

Inwestycje w jednostkach zaleznych (udziaty wyceniane 30 czerwca 2025 roku
metodq praw wtasnosci) (niebadane)
ReCap SPV 1 Sp. z o.0. 45 656
ReCap SPV 3 Sp. z o.0. 47 926
ReCap SPV 4 Sp. z o.0. 14 767
ReCap SPV 5 Sp. z o.0. 20 395

ReCap SPV 6 Sp. z o.0. -
ReCap SPV 7 Sp. z o.0. -
ReCap SPV 8 Sp. z o.0. -
ReCap SPV 9 Sp. z o.0. -
ReCap SPV 10 Sp. z o.0. -
ReCap SPV 11 Sp. zo.0. 2792

Resi GW Sp. z 0.0. 30539
ReCap SPV 13 Sp. z0.0. -
ReCap SPV 14 Sp. z o.0. nd
ReCap SPV 15 Sp. z o.0. 412

Recap SPV 18 Sp. z 0.0. -
Recap SPV 22 Sp. z o.0. -
Recap SPV 26 Sp. z o.0. -
Recap SPV 31 Sp. zo.0. -
Recap SPV 32 Sp. z o.0. 7 488
Razem inwestycje w jednostki zalezne 169 975

31 grudnia 2024 roku

50323
57 968
14725
21 687

156
161 142

Zgodnie z przyjeta polityka rachunkowosci Spétka wycenia udziaty w jednostkach zaleznych metoda
praw wtasnosci. Tabele ponizej przedstawiaja zmiany wartosci posiadanych udziatéw i akcji w okresach

zakonczonych dnia 30 czerwca 2025 roku oraz dnia 30 czerwca 2024 roku:
okres 6 miesiecy zakorczony

Inwestycje w jednostkach zaleznych dnia 30 czerwca 2025 roku
(niebadane)

Warto$¢ udziatéw na 01.01. 161 142
Nabycie udziatéw -
Udziat w zyskach jednostek zaleznych wycenianych

L 8 833
metoda praw wtasnosci
Warto$¢ udziatéw na 30.06. 169 975

okres 6 miesiecy zakonczony
dnia 30 czerwca 2024 roku
(niebadane)

83601
100

59 520
143 221
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13.Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne w banku sg oprocentowane wedtug zmiennych stép procentowych, ktérych wysoko$é
zalezy od stopy oprocentowania jednodniowych lokat bankowych. Lokaty krétkoterminowe sa
dokonywane na rézne okresy, od jednego dnia do jednego miesigca, w zaleznosci od aktualnego
zapotrzebowania Grupy na S$rodki pieniezne i sg oprocentowane wedtug ustalonych dla nich stép
procentowych. Wartos¢ godziwa srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw wynosi na dzier 30 czerwca
2025 roku 52 tys. PLN oraz na dzier 31 grudnia 2024 roku 180 tys. PLN.

14.Zadtuzenie
30 czerwca 2025 roku 31 grudnia 2024 roku
(niebadane)
Pozyczki i kredyty od jednostek niepowigzanych 961 1069
Pozyczki od jednostek powigzanych 127 179 151 157
Obligacje 13 649 13 622
Zadtuzenie razem 141789 165 848
- w tym czes¢ dtugoterminowa 124 949 163 146
- w tym czes¢ krétkoterminowa 16 840 2702

POZYCZKI OTRZYMANE

Zmiana salda zobowigzan z tytutu pozyczek wynika z gtéwnej mierze z otrzymanych pozyczek od spétek
powigzanych w kwocie 11 min PLN oraz ze sptaty pozyczek otrzymanych od jednostek powigzanych
w kwocie 39 min PLN.

15.Instrumenty finansowe

Wartosci godziwe poszczegdlnych klas instrumentéw finansowych

Wedtug oceny Spétki wartos¢ godziwa naleznosci krétkoterminowych, zobowigzan z tytutu dostaw
i ustug, nie odbiega istotnie od wartosci bilansowych gtéwnie ze wzgledu na krétki termin zapadalnosci.

Wartos¢ bilansowa kredytéw i pozyczek otrzymanych, obligacji, pozyczek udzielonych oraz
dtugoterminowych pozyczek udzielonych, ktére wyceniane sg na podstawie przeptywdw pienieznych
zdyskontowanych aktualng rynkowa stopa procentowa réwniez nie odbiega znaczaco od wartosci
godziwe;j.

W przypadku pozyczek udzielonych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy, pomiar
wartosci godziwej zostat sklasyfikowany na poziomie 3 hierarchii wartosci godziwej.

Spotka ustala warto$¢ godziwg pozyczek udzielonych przy uzyciu technik wartosci biezacej - umowne
przeptywy pieniezne pozyczek sg dyskontowane wedtug szacunkowej stopy rynkowej (rynkowej stopy
zwrotu), ktéra uwzglednia korekte wzgledem ryzyka zwigzanego z przeptywami pienieznymi
wycenianych pozyczek.

Spotka klasyfikuje instrumenty diuzne wyceniane w zamortyzowanym koszcie oraz zobowigzania
wyceniane w zamortyzowanym koszcie do poziomu 3 hierarchii wartosci godziwej (istotne dane
nieobserwowalne).

W okresie zakonczonym dnia 30 czerwca 2025 roku, ani w roku obrotowym zakoniczonym dnia 31
grudnia 2024 roku, nie miaty miejsca przesuniecia miedzy poziomem 1 a poziomem 2 hierarchii wartosci
godziwej, ani tez zaden z instrumentédw nie zostat przesuniety z/do poziomu 3 hierarchii wartosci
godziwe;j.
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16. Transakcje z jednostkami powigzanymi

OKRES 6 MIESIECY ZAKONCZONY DNIA 30 CZERWCA 2025 ROKU (niebadane)

Przychody Pozostate

Koszty

T .. . . . Przychody z .. Koszty . Pozostate
ransakcje z jednostkami powigzanymi tyt. poreczen finansowe przychody poreczeti finansowe - koszty/zakupy
’ - odsetki odsetki
Jednostka dominujaca najwyzszego szczebla
Cavatina Sp. z 0.0. - - - 3 1131 -
Jednostka dominujaca
Cavatina Group S.A. - - - 77 68 -
Spotki zalezne
ReCap SPV 1 Sp. z o.0. 16 - 11 - 223 -
ReCap SPV 3 Sp. z o.0. 16 - 26 - 931 -
ReCap SPV 4 Sp. z o.0. 3 777 12 - - -
ReCap SPV 5 Sp. z o.0. 64 6 4 - 898 -
ReCap SPV 6 Sp. z o.0. - 262 - - - -
ReCap SPV 8 Sp. z o.0. 670 2706 95 - - -
ReCap SPV 11 Sp. z o.0. - 395 - - - -
Resi GW Sp. z 0.0. 30 38 91 - 572 24
ReCap SPV 15 Sp. z 0.0. - 282 7 - - -
Recap SPV 18 Sp. z o.0. - 516 4 - 291 -
Recap SPV 26 Sp. z o.0. - 148 - - - -
Recap SPV 31 Sp. zo.o. 1 180 - - - -
Recap SPV 32 Sp. z o.0. 5 346 - - 753 -
Zarzad oraz Rada Nadzorcza - - - - 97 -
Pozostate jednostki powigzane i
zalezne 3 112 - - - 18
Razem 808 5768 250 80 4964 42
OKRES 6 MIESIECY ZAKONCZONY DNIA 30 CZERWCA 2024 ROKU (niebadane)
Transakcje z jednostkami Przychody z erychody Pozostate Koszty . Koszty Pozostate
powiazanymi tyt. poreczen flnansowg przychody poreczen flnansowg koszty/zakupy
- odsetki - odsetki
Jednostka dominujaca najwyzszego szczebla
Cavatina Sp. z 0.0. - - - - 1595 -
Jednostka dominujaca
Cavatina Group S.A. - - - 334 70 -
Jednostki zalezne
ReCap SPV 1 Sp. z o.0. 82 651 168 - - -
ReCap SPV 3 Sp. z o.0. 86 - 143 - 248 -
ReCap SPV 4 Sp. z o.0. 12 1936 73 - - -
ReCap SPV 5 Sp. z o.0. 51 1054 54 - - -
ReCap SPV 8 Sp. z o.0. - 1294 486 - - -
ReCap SPV 11 Sp. z o.0. - 455 - - - -
Resi Capital GW Sp. z o.0. 13 - 252 - 2914 33
Recap SPV 18 Sp. z o.0. - 528 18 - - -
Recap SPV 24 Sp. z o.0. - 409 - - - -
Recap SPV 31 Sp. z - 181 - - - -
Recap SPV 32 Sp. z o.0. 11 14 - - 532 -
Pozostate jednostki powigzane
i zalezne 5 299 - - - 71
Razem 260 6821 1194 334 5359 104
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NA DZIEN 30 CZERWCA 2025 ROKU (niebadane)

R - . Pozyczki Pozyczki  Naleznosci Naleznosci Otrzymane Otrzymane Zob. z tyt.
ozrachunki z jednostkami . . . . . . .

. . udzielone  udzielone z tyt. handlowe  pozyczki pozyczki  poreczen oraz
powiazanymi dtugoterm. krotkoterm. poreczen ipozostate dtugoterm. krétkoterm. pozostate
Spotka dominujaca najwyzszego szczebla
Cavatina Sp. z 0.0. - - 300 1815 36121 - -
Spétka dominujaca
Cavatina Group S.A. - - 56 - 1999 - -
Jednostki zalezne
ReCap SPV 1 Sp. z o.0. 3123 - 16 4 8 982 - -
ReCap SPV 3 Sp. z o.0. - - 16 8 27 467 - -
ReCap SPV 4 Sp. z o.0. 12 383 - 63 2 - - -
ReCap SPV 5 Sp. z o.0. 3001 - 64 1 22 861 - -
ReCap SPV 6 Sp. z 0.0. 479 - - - - - -
ReCap SPV 8 Sp. z o.0. 80 822 - 670 22 - - -
ReCap SPV 10 Sp. z o0.0. 2 257 - - - - - -
ReCap SPV 11 Sp. z o.0. 11 922 - - - - - -
Resi GW Sp. z o0.0. 2529 - 12 26 8098 - 30
ReCap SPV 13 Sp. z 0.0. 530 - - - - - -
ReCap SPV 15 Sp. z o0.0. 8150 - - - - - -
Recap SPV 18 Sp. z o.0. 14 350 - - 5 7 367 - -
Recap SPV 22 Sp. z o.0. 378 - - - - - -
Recap SPV 26 Sp. z o.0. 1347 - - - - - -
Recap SPV 31 Sp. z o.0. 5094 - - - - - -
Recap SPV 32 Sp. z o.0. 12 980 - 10 - 12 054 - -
Pozostate jednostki powigzane kapitatowo
Pensieri di Cavatina srl 225 - - - - - -
Zarzad oraz Rada Nadzorcza - - - - - 2230 -
Pozostate jednostki powigzane i
zalezne 181 - - - - - 6
Razem 159 751 - 1207 1883 124 949 2230 36

NA DZIEN 31 GRUDNIA 2024 ROKU

Rozrachunki z jednostkami Poi.yczki Poi.yczki Naleznosci Naleinos'c! Otrz.ymar?e Otrz-ymarTe Zob. z'tyt.

powiazanymi udzielone uFIZ|eIone z tyt. ) handlowe i  pozyczki plozyczkl poreczen oraz
dtugoterm. krotkoterm. poreczen  pozostate dtugoterm. krétkoterm. pozostate

Spétka dominujgca najwyzszego szczebla

Cavatina Sp. z o.0. - - 300 730 35451 - -

Spétka dominujgca

Cavatina Group S.A. - - 134 - 1931 - -

Spotki zalezne od Cavatina Group S.A.

Quickwork Sp. z 0.0. - - - - - - 13

Cavatina SPV 23 Sp. z o.o. - - - 17 - - -

Cavatina CUW Sp. z o.0. - - - - - - 38

ReCap SPV 1 Sp. z o.0. 3123 - 134 12 8822 - -

ReCap SPV 3 Sp. z 0.0. - - 141 15 26 605 - -

ReCap SPV 4 Sp. z o.0. 46 850 - 294 8 - - -

ReCap SPV 5 Sp. z o0.0. 2701 - 141 7 20370 - -

ReCap SPV 6 Sp. z 0.0. 7 609 - 8 - - - -

ReCap SPV 7 Sp. z 0.0. 50 - - - - - -

ReCap SPV 8 Sp. z o.0. 54 149 - 365 154 - - -

ReCap SPV 9 Sp. z o.0. 84 - - - - - -

ReCap SPV 10 Sp. z o.0. 2022 - - - - - -

ReCap SPV 11 Sp. z o.0. 12 809 - - - - - -

Resi GW Sp. z 0.0. - - 25 97 37 969 - 41

ReCap SPV 13 Sp. z o.0. 44 - - - - - -

ReCap SPV 14 Sp. z o.0. 29 - - - - - -

ReCap SPV 15 Sp. z o.0. 4 859 - - 31 - - -

Recap SPV 18 Sp. z o.0. 13 636 - - 11 7076 - -

Recap SPV 22 Sp. z 0.0. 1337 - - - - - -

Recap SPV 26 Sp. z o.0. 4429 - - - - - -

Recap SPV 31 Sp. z 4878 - - - - - -

Recap SPV 32 Sp. z o.0. 11 802 - 22 - 11 300 - -

Pozostate jednostki powigzane kapitatowo
Pensieri di Cavatina srl 231 - - - - - -
Razem 170 642 - 1564 1082 149 524 - 92
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PORECZENIA | GWARANCIJE

W pierwszym poétroczu 2025 roku Spétka nie udzielita spotkom zaleznym poreczen i gwarangiji.

17.Struktura Akcjonariatu oraz znaczacy Akcjonariusze Emitenta

Na dzier 30 czerwca 2025 roku oraz 31 grudnia 2024 roku struktura wtasnosci kapitatu podstawowego
Spotki byta nastepujaca:

Wartos¢
llos¢ akcji llos¢ gtosow nominalna jednej
akcji
Cavatina Group S.A. (100%) 38 150 000 38 150 000 1zt

W obu okresach sprawozdawczych oraz po dniu bilansowym kapitat podstawowy Spétki nie zmienit sie.

Kapitat zaktadowy zostat optacony w catosci. Akcje nie sg uprzywilejowane w zakresie prawa gtosu,
prawa do dywidendy ani podziatu majatku w przypadku likwidacji Spétki. Wszystkie Akcje sg akcjami
zwyktymi. Kapitat zaktadowy Spétki moze byé podwyzszony w drodze emisji nowych akcji albo
w drodze zwiekszenia wartosci nominalnej akcji istniejagcych. Statut nie przewiduje upowaznienia
Zarzadu do podwyzszenia kapitatu zaktadowego w ramach kapitatu docelowego.

18. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

Dnia 24 lipca 2025 roku spétka Recap SPV 18 Sp. z o.0. podpisata umowe pozyczki z jednostka
niepowigzang na taczng warto$¢ 10 min PLN oraz 500 tys. EUR. Termin ostatecznej sptaty przypada na
24 lipca 2026 roku. Pozyskane srodki pieniezne zostaty przekazane na sptate pozyczki wraz odsetkami
od podmiotu niepowigzanego.

Dnia 4 sierpnia 2025 roku pomys$lnie zakonczyta sie kampania projektu pozyskania finansowania
w ramach crowdfundingowego w spotce Recap SPV 11 sp. z o.0. Spétka zawarta umowy pozyczek
crowdfundingowych na kwote 5 482 tys. PLN oraz 2 500 tys. USD. Termin sptaty pozyczek przypada
na 30 czerwca 2027 roku. Pozyskane finansowanie postuzy realizacji inwestycji w budynek mieszkalny
z zamiarem wynajmowania poszczegolnych lokali (PRS). Docelowo Grupa planuje sprzedaé spotke
zalezng Recap SPV 11 Sp. z o.0. do jednostki powigzanej Cavare S.A.

Dnia 14 sierpnia 2025 roku spétka Resi Capital S.A. dokonata emisji 41 304 zabezpieczonych obligacji
zwyktych na okaziciela serii D o tacznej warto$ci nominalnej 41 304 tys. PLN z terminem wykupu
przypadajacym na dzien 19 lutego 2028 roku. Dnia 14 sierpnia 2025 roku spotka Resi Capital S.A.
dokonata emisji 41 304 zabezpieczonych obligacji zwyktych na okaziciela serii D o t3cznej wartosci
nominalnej 41 304 tys. PLN z terminem wykupu przypadajgcym na dzien 19 lutego 2028 roku. W dniu
22 wrzesnia 2025 roku Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. podjat uchwate w
sprawie wprowadzenia do alternatywnego systemu obrotu na Catalyst ww. 41 304 obligacji.

We wrzesniu 2025 roku, przed terminem zapadalnosci, spotki z Grupy Recap SPV 1 Sp. z 0.0. oraz Recap
SPV 3 Sp. z o.0. sptacity w catosci pozyczki od podmiotu niepowigzanego.
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