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SRODROCZNE SKRC')CONI,E SKONSOLIDOWANE  SPRAWOZDANIE
Z CALKOWITYCH DOCHODOW
ZA OKRES 6 MIESIECY ZAKONICZONY DNIA 30 CZERWCA 2025 ROKU

okres 6 miesiecy zakonczony okres 6 miesiecy zakoriczony
dnia 30 czerwca 2025 roku dnia 30 czerwca 2024 roku

(niebadane) (niebadane)

Dziatalnos¢ kontynuowana Nota

Przychody ze sprzedazy mieszkan 8 83 623 272 959
Koszty sprzedanych mieszkan (77 756) (203 610)
Wynik na sprzedazy mieszkan 5867 69 349
Przychody z pozostatych umoéw z klientami 8 16 236 8 380
Koszty z pozostatych umow z klientami (15 101) (3913)
Koszty ogdlnego zarzadu (6 816) (6 770)
Pozostate przychody (koszty) operacyjne 16 328 (2 032)
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 16 514 65014
Zysk ze sprzedazy jednostki zaleznej 30 725
Przychody finansowe 10 2 838 4 846
Koszty finansowe 10 (7 494) (10)
Zysk brutto 11888 70575
Podatek dochodowy 11 (2 943) (13 139)
Zysk netto z dziatalnos$ci kontynuowanej 8 945 57 436
Zysk netto za okres 8 945 57 436
Inne catkowite dochody netto - -
CAEKOWITY DOCHOD ZA OKRES 8 945 57 436
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SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
Z SYTUACJI FINANSOWEJ

NA DZIEN 30 CZERWCA 2025 ROKU

30 czerwca 2025 roku

Nota (niebadane) 31 grudnia 2024 roku
AKTYWA
Aktywa trwate
Aktywa niematerialne 198 237
Rzeczowe aktywa trwate 19 103 8 189
Nieruchomosci inwestycyjne 5 120 804 77 508
Pozostate aktywa finansowe 14 2956 2994
Pozostate aktywa niefinansowe 24 32
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 2540 1587
145 625 90 547
Aktywa obrotowe
Zapasy 12 602 460 570730
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 15144 11 607
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 3977 1632
Pozostate aktywa finansowe 14 32780 29 370
Pozostate aktywa niefinansowe 12 332 20084
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 15 2371 3576
669 064 636 999
SUMA AKTYWOW 814 689 727 546
PASYWA
Kaplt-a’r \'N’ras.ny (przypadajacy akcjonariuszom Jednostki 201 686 192 741
Dominujace;j)
Kapitat podstawowy 38 150 38 150
Kapitat zapasowy 2297 2297
Zyski zatrzymane 161 239 152 294
Kapitat wtasny ogétem 201 686 192 741
Zobowiazania dtugoterminowe
Kredyty i pozyczki 13 178 239 190 905
Obligacje 13 135 880 147 111
Zobowiazania inwestycyjne z tytutu dostaw i ustug 3942 3182
Zobowiazania z tytutu leasingu 13 4729 4829
Pozostate zobowigzania finansowe - -
Pozostate zobowigzania niefinansowe - -
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5006 2734
327 796 348 761
Zobowiazania krétkoterminowe
Zobowigzania inwestycyjne z tytutu dostaw i ustug 64 204 43 856
Pozostate zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 10936 7 094
Kredyty i pozyczki 13 51768 34 875
Obligacje 13 23 850 -
Zobowiazania z tytutu leasingu 13 904 869
Pozostate zobowigzania finansowe 13 944 -
Pozostate zobowigzania niefinansowe 132 081 94 385
Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw - -
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 520 4965
285 207 186 044
Zobowiazania ogétem 613003 534 805
KAPITAL WEASNY | ZOBOWIAZANIA 814 689 727 546
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SRODROCZNE ~ SKROCONE
Z PRZEPEYWOW PIENIEZNYCH

SKONSOLIDOWANE  SPRAWOZDANIE

ZA OKRES 6 MIESIECY ZAKONCZONY DNIA 30 CZERWCA 2025 ROKU

okres 6 miesiecy zakoriczony

Nota dnia 30 czerwca 2025 roku

okres 6 miesiecy zakoriczony
dnia 30 czerwca 2024 roku

(niebadane) (niebadane)
Przeptywy srodkow pienieznych
z dziatalnosci operacyjne;j
Zysk/(strata) brutto 11888 70575
Korekty o pozycje: 5623 (200 011)
Amortyzacja 618 426
(Zwiekszgnie)/zmniejszenie stanu n‘:alei’n(.)éci z (2 074) (41 093)
tytutu najmu oraz pozostatych naleznosci
(Zwiekszenie)/zmniejszenie stanu zapaséw (33 705) (37 413)
(ZW|ek’szen|e)/zmnlejszenle stanu pozostatych 7760 (38 246)
aktywow
Zw_leks.zenle/(zmn’lejs.zen!e) stanu zobowigzan z 53151 (56 224)
wyjatkiem kredytow i pozyczek
Odsetki 6938 (78)
Podatek dochodowy zaptacony (8414) (3474)
Pozostate (18 651) (23 909)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 17 511 (129 436)
Przeptywy srodkéw pienieznych
z dziatalnosci inwestycyjnej
Wptywy 3163 16 145
Sprzedaz rzeczowych aktywéw trwatych i 139 )
aktywow niematerialnych
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych - -
Sptata udzielonych pozyczek 22 16 110
Odsetki otrzymane 2 30
Pozostate 3000 5
Woydatki 37 378 19 939
Nabyc[e rzgczowygh aktywow trwatych i 11 632 449
aktywow niematerialnych
Naktady na nieruchomosci inwestycyjne 25482 18 418
Udzielenie pozyczek 264 1 000
Pozostate - 72
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci (34 215) (3794)

inwestycyjnej
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S'RC')DROCZNI; SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH - C.D.
ZA OKRES 6 MIESIECY ZAKONICZONY DNIA 30 CZERWCA 2025 ROKU

Przeptywy srodkéw pienieznych z
dziatalnosci finansowej

Wptywy

Whptywy z tytutu zaciagniecia pozyczek/
kredytéw

Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych
Otrzymane finansowanie w ramach faktoringu
odwrotnego

Woydatki

Sptata pozyczek/kredytow

Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych
Faktoring odwrotny - ptatnosci na rzecz
faktora

Sptata gtéwnej czesci zobowigzan z tytutu
leasingu

Odsetki od zobowigzan z tytutu leasingu
Odsetki od kredytow, pozyczek oraz dtuznych
papieréw wartosciowych

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci
finansowej

Zwiekszenie/(zmniejszenie) netto stanu
$Srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw

Srodki pieniezne na poczatek okresu

Srodki pieniezne na koniec okresu

Nota

okres 6 miesiecy zakorczony
dnia 30 czerwca 2025 roku
(niebadane)

okres 6 miesiecy zakonczony
dnia 30 czerwca 2024 roku
(niebadane)

119 491 228 166
106 562 131914
11880 96 252
1049 -
103 992 142 680
91848 142 321
105 -

398 346

159 13
11482 -
15499 85486
(1205) (47 744)
3576 52501
2371 4757
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SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE
ZMIAN W KAPITALE WEASNYM
ZA OKRES 6 MIESIECY ZAKONICZONY DNIA 30 CZERWCA 2025 ROKU (NIEBADANE)

Kapitat Kapitat Zyski Kapitat wtasny
Nota .
podstawowy zapasowy zatrzymane ogétem
Na dzien 1 stycznia 2025 roku 38 150 2297 152294 192 741
Zysk/(strata) netto za okres - - 8 945 8 945
Inne catkowite dochody netto za okres - - - -
Catkowity dochéd za okres - - 8 945 8 945
Na dzien 30 czerwca 2025 roku 38 150 2297 161 239 201 686

ZA OKRES 6 MIESIECY ZAKONCZONY DNIA 30 CZERWCA 2024 ROKU (NIEBADANE)

. . . Kapitat

Nota oii!:vf/cgw Z(’J< G{fsl(t;‘ll‘f/ zatrzzysrs’ane wiasny

p y p y y ogétem
Na dzien 1 stycznia 2024 roku 38 150 2297 78 312 118 759
Zysk/(strata) netto za okres - - 57 436 57 436
Inne catkowite dochody netto za okres - - -
Catkowity dochéd za okres - - 57 436 57 436
Na dzien 30 czerwca 2024 roku 38150 2297 135748 176 195




Grupa Kapitatowa Resi Capital Spétka Akcyjna
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za | pdtrocze zakoriczone dnia 30 czerwca 2025 roku
(w tysigcach PLN)

DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

1. Informacje ogdlne

Grupa Kapitatowa Resi Capital S.A. (,Grupa”, ,Grupa Kapitatowa”) sktada sie z Resi Capital S.A. (,Jednostka
Dominujaca”, ,Spoétka”, ,Emitent”) i jej spotek zaleznych. Podmiotem dominujgcym najwyzszego szczebla
Grupy Kapitatowej, do ktérej nalezy Spoétka jest Cavatina Sp. z 0.0. Podmiotem bezposrednio dominujgcym
wobec Spotki jest Cavatina Group S.A.

Resi Capital S.A. zostata utworzona w wyniku zawarcia umowy Spétki w dniu 31 stycznia 2020 roku
w formie aktu notarialnego.

Jednostka dominujaca jest wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmieécia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000838642. Jednostce dominujgcej nadano numer
statystyczny REGON 385960233. Siedziba Jednostki dominujgcej miesci sie pod adresem 30-552 Krakow,
ul. Wielicka 20.

Czas trwania Jednostki Dominujacej oraz jej jednostek zaleznych jest nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy jest realizacja obiektéw mieszkaniowych przeznaczonych
na sprzedaz poszczegolnych lokali mieszkalnych do odbiorcy korncowego.

Jednostka Dominujaca, jako jednostka zalezna, nalezy do grupy kapitatowej Cavatina sp. z o.0., ktérej
skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najwyzszym szczeblu grupy kapitatowej sporzadzane jest przez
Cavatine Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie. Sprawozdanie jest sktadane do wtasciwego rejestru sgdowego.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy obejmuje okres & miesiecy
zakonczony dnia 30 czerwca 2025 roku oraz zawiera dane poréwnawcze za okres 6 zakoriczony dnia 30
czerwca 2024 roku i w zakresie sprawozdania z sytuacji finansowej, na dzien 31 grudnia 2024 roku.

Pétroczny wynik finansowy moze nie odzwierciedlaé w petni mozliwego do zrealizowania wyniku
finansowego za rok obrotowy.

2. Zmiany w sktadzie Grupy

W okresie sprawozdawczym, do dnia zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego, sktad
Grupy ulegt zmianie - sp6tka zalezna Cava Jet Sp. z 0.0. (dawniej: Recap SPV 14 Sp. z 0.0.) zostata sprzedana
jednostce dominujacej najwyzszego szczebla za kwote 5 tys. PLN.

Metoda petng konsolidowane sg wszystkie spotki kontrolowane przez Grupe (w przypadku Grupy s3 to
wszystkie spétki zalezne, w ktérych Jednostka Dominujgce posiada bezposrednio lub posrednio 100%
udziatow. Na dzien 30 czerwca 2025 roku w sktad Grupy poza Jednostkg Dominujacg wchodzito 19
jednostek kontrolowanych przez Grupe.

3. Podstawa sporzadzenia Srédrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Niniejsze $rddroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe (,Sprawozdanie’) zostato
sporzadzone przez Jednostke Dominujaca zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34
,Srédroczna Sprawozdawczo$é Finansowa” zatwierdzonym przez Unie Europejska (,MSR 34”).

Srédroczne skonsolidowane skrécone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz
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ujawnien wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac tacznie ze skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym za rok 2024 sporzadzonym w dniu 6 maja 2025 roku.

Dane w niniejszym $rédrocznym skréoconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostaty podane
w tysigcach polskich ztotych, tj. walucie funkcjonalnej i prezentacji Grupy, po zaokragleniu do petnych
tysiecy. Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w oparciu
o zasade kosztu historycznego, za wyjatkiem inwestycji w nieruchomosci oraz pochodnych instrumentéw
finansowych wycenianych wedtug wartosci godziwej, ktérej zmiana ujmowana jest w skonsolidowanym
sprawozdaniu z catkowitych dochodéw.

Niniejsze $rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy
zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez spétki Grupy w dajacej sie przewidzied
przysztosci.

W toku analizy zasadnosci przyjecia zasady kontynuacji dziatalnos$ci, Zarzad sporzadzit prognoze
przeptywéw pienieznych Grupy za okres 12 miesiecy po dniu bilansowym, w ktérej uwzglednione zostaty
wszelkie znane mu fakty i okolicznos$ci, w szczegélnosci w obszarze dostepnych dla Grupy Zrédet
finansowania (réwniez w kontekscie pozioméw wskaznikéw finansowych do ktérych przestrzegania
zobowiazania jest Grupa) oraz planowanych harmonograméw realizacji poszczegodlnych projektow
inwestycyjnych, jak i oczekiwania co do sytuacji rynkowo-gospodarcze;j.

Realizacja prognozy jest obarczona ryzykiem wynikajgcym z mozliwosci opdzZnienia tychze zdarzen
wzgledem planu lub niepozyskania finansowania w zatozonych wartosciach oraz zrédtach ich pochodzenia.
Poziom takiego ryzyka zostat oceniony przez Zarzad jako nie powodujacy istotnej niepewnosci w obszarze
kontynuacji dziatalnosci. Niemniej, w razie takiej potrzeby Grupa bedzie korzysta¢ z dostepnych dla niej
alternatywnych mozliwoéci zapewniania finansowania dalszej dziatalnosci, ktore nie zostaty uwzglednione
w przygotowanej prognozie, takich jak czesciowe refinansowanie wydatkéw poniesionych na zakup
gruntow (rowniez poprzez emisje obligacji) z banku ziemi Grupy, atrakcyjnych z punktu widzenia
potencjalnych inwestorow lub sprzedaz czesci posiadanych aktywdw. Zarzad ocenia powyzsze alternatywne
mozliwosci zapewniania finansowania jako mozliwe do realizacji w odpowiednim czasie miedzy innymi na
podstawie do$wiadczen historycznych, analizie transakcji rynkowych, ktére miaty miejsce w ostatnim czasie
jak i analizie statusu rozméw z parterami Grupy w wyzej wymienionych obszarach.

Zarzad, w oparciu o wtasne doswiadczenia i obserwacje sytuacji rynkowej jest przekonany, iz przyjete
zatozenia przy przygotowywaniu projekcji finansowych sg mozliwe do zrealizowania. Do dnia zatwierdzenia
niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupa realizuje przyjete zatozenia w zakresie
postepu prac budowlanych, sprzedazy mieszkan i pozyskiwania finansowania bez znaczacych odchylen
w stosunku do planu. Majgc na uwadze przedstawione powyzej kwestie, Zarzad stwierdza, iz nie istnieje
istotna niepewno$é¢ kontynuacji dziatalnosci i przygotowat niniejsze skonsolidowane sprawozdanie
finansowe przy zatozeniu, ze jednostki wchodzace w sktad Grupy w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci, tj.
w okresie co najmniej 12 miesiecy po dniu bilansowym, bedg prowadzity dziatalno$¢ w niezmienionym
istotnie zakresie.

4. Istotne zasady (polityka) rachunkowosci

Zasady rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego S$rddrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego sg spéjne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za rok 2024 z wyjatkiem zastosowania nowych lub
zmienionych standardéw oraz interpretacji obowigzujacych dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia
1 stycznia 2025 roku i pézZniej. Zmienione standardy oraz interpretacje, ktére majg zastosowanie po raz
pierwszy w 2025 roku, nie majg istotnego wptywu na $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie
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finansowe Grupy. Grupa nie przyjeta wczesniej niz to wymagane zadnych innych standardéw, interpretacji,
ani nowelizacji, ktére zostaty wydane, lecz nie weszty w zycie.

4.1. Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej
Nastepujace kursy zostaty przyjete dla potrzeb wyceny bilansowe;j:

30 czerwca 2025 roku 31 grudnia 2024 roku
EUR 4,2419 4,2370
usD 3,6164 41012

5. Najwazniejsze zdarzenia w Grupie Kapitatowej jakie miaty miejsce
w okresie sprawozdawczym

SPRZEDAZ MIESZKAN

W | kwartale 2025 roku podpisano pierwsza umowe deweloperska, na rozpoczetej pod koniec 2024 roku
inwestycji Apartamenty Rejtana. Inwestycja zlokalizowana jest na terenie dawnej fabryki Befamy, przy
ulicach Michatowicza i Rejtana w Bielsku - Biatej.

Pod koniec Il kwartatu 2025 roku rozpoczeto sprzedaz lokali w inwestycji Katowicka Residence
zlokalizowanej w poblizu katowickiego Spodka, przy ulicy Katowickiej.

lloé¢ i wartos¢ podpisanych uméw deweloperskich zostata przedstawiona w nocie 12 niniejszego
Sprawozdania. Wzrost wolumenow sprzedazy przetozyt sie bezposrednio na przyrost wartosci pozostatych
zobowigzan finansowych w Sprawozdaniu z sytuacji finansowe;j.

INWESTYCJE W PRZYGOTOWANIU

Grupa jest na kohcowym etapie przygotowania do realizacji inwestycji Liberty Tower, wiezowca
mieszkalnego klasy premium o powierzchni prawie 25 tys. m2 , zlokalizowanego w Warszawie u zbiegu ulic
Grzybowskiej i Zelaznej, ktéry zaoferuje 583 apartamenty premium o zréznicowanym metrazu. W budynku
znajdzie sie 3-kondygnacyjny garaz podziemny, przestronne, eleganckie lobby oraz lokale o tacznej
powierzchni 0,7 tys. m2.

NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE

W okresie sprawozdawczym Grupa poniosta istotne wydatki zwiekszajgce warto$¢ nieruchomosci
inwestycyjnych w budowie, m.in. na zakup gruntu pod inwestycje zlokalizowang w Krakowie przy ulicy
Wodne;j (blisko 12 min PLN) oraz realizacje inwestycji w budynek mieszkalny przeznaczony na wynajem
lokali (,PRS") w Katowicach przy ulicy Jankego (ponad 17 min PLN). Poza naktadami, na wartosc
nieruchomosci inwestycyjnych miata wptyw dodatnia wycena do wartosci godziwej nieruchomosci
realizujgcych inwestycje w PRS w kwocie ok 12 min PLN, ktéra zostata ujeta w pozostatych przychodach
operacyjnych Sprawozdania z catkowitych dochodéw.

POZYSKANIE NOWYCH ZRODEL FINANSOWANIA DLUZNEGO

Pozyskanie nowych Zrédet finansowania dtuznego szerzej opisane zostato w nocie 13.

6. Wskazanie czynnikoéw, ktore w ocenie Grupy beda miaty wptyw na
osiggane przez nig wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego
kwartatu

W ocenie Zarzadu Grupy czynniki, ktére beda miaty najistotniejszy wptyw na osiggane przez nig wyniki
w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu to:
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e tempo postepu prac budowlanych oraz koszty realizacji projektéw Grupy,

e tempo i ceny sprzedazy lokali mieszkaniowych,

e sytuacja na miedzynarodowych rynkach walutowych (w szczegdlnosci poziom kursu EUR/PLN i

USD/PLN),

e realizacja strategii nabywania gruntéw z zamiarem realizacji projektéw inwestycyjnych,

e ksztattowanie sie poziomu rynkowych stép procentowych,

e ceny materiatéw i ustug budowlanych.

7. Inne informacje, ktére zdaniem Zarzadu Jednostki Dominujacej s3
istotne dla oceny jej sytuacji majatkowej, finansowej, wyniku
finansowego i ich zmian oraz informacje, ktoére s istotne dla oceny

mozliwosci realizacji zobowigzan emitenta

Zarzad nie zidentyfikowat informacji, ktére s3 istotne dla oceny sytuacji majatkowe;j i finansowej Grupy oraz
jej wyniku finansowego i ich zmian, ktére nie bytyby ujawnione w innych elementach niniejszego

$rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

8. Przychody ze sprzedazy

Tabela ponizej przedstawia przychody z tytutu uméw z klientami w podziale na kategorie, ktére
odzwierciedlajg sposdb, w jaki czynniki ekonomiczne wptywajg na charakter, kwote, termin ptatnosci oraz

niepewnos¢ przychodoéw i przeptywow pienieznych:
okres 6 miesiecy zakorczony
dnia 30 czerwca 2025 roku
(niebadane)

okres 6 miesiecy zakoriczony
dnia 30 czerwca 2024 roku
(niebadane)

- przychody ze sprzedazy lokali mieszkaniowych i innych** 83 623 272 959
- przychody z tyF. generalnegc?*wykonawstwa i 16 236 8 380
pozostatych uméw z klientami
Razem przychody z uméw z klientami (MSSF 15) 99 859 281 339
- koszt wtasny sprzedanych lokali (73 348) (196 862)
- koszty sprzedazy lokali (4 408) (6 748)
- kqszt ger.leralnego wykonawstwa i pozostatych uméw (15 101) (3 913)
z klientami
Razem koszty uméw z klientami (92 857) (207 523)

*rozpoznawane w trakcie swiadczenia ustugi, **rozpoznawane po wykonaniu ustugi/przekazaniu wyrobu gotowego

Sprzedaz jest realizowana wytacznie na terytorium Polski.

9. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptaty

W okresie sprawozdawczym Jednostka Dominujaca nie wyptacita i nie zadeklarowata wyptaty dywidendy.

11



Grupa Kapitatowa Resi Capital Spétka Akcyjna
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za | pdtrocze zakoriczone dnia 30 czerwca 2025 roku
(w tysigcach PLN)

10. Przychody i koszty finansowe

Przychody finansowe

okres 6 miesiecy zakoriczony  okres 6 miesiecy zakoriczony

dnia 30 czerwca 2025 roku dnia 30 czerwca 2024 roku

(niebadane) (niebadane)

Odsetki od pozyczek udzielonych 94 89
Odsetki pozostate - 43
Dodatnie réznice kursowe 2735 4702
Pozostate przychody finansowe 9 12
Przychody finansowe ogétem 2838 4 846

Koszty finansowe

okres 6 miesiecy zakoriczony  okres 6 miesiecy zakonczony
dnia 30 czerwca 2025 roku dnia 30 czerwca 2024 roku

(niebadane) (niebadane)
Odsetki od kredytow i pozyczek 6034 -
Odsetki od obligacji 839 -
Odsetki od zobowiazan z tytutu uméw leasingu 159 -
Pozostate odsetki 150 10
Koszty otrzymanych poreczen - -
Inne koszty finansowe 312 -
Koszty finansowe ogétem 7 494 10

11. Podatek dochodowy

Uzgodnienie podatku dochodowego od zysku brutto przed opodatkowaniem wedtug stawki 19%,

z podatkiem dochodowym liczonym wedtug efektywnej stawki podatkowej Grupy przedstawia
sie nastepujaco:

okres 6 miesiecy zakoriczony okres 6 miesiecy zakoriczony
dnia 30 czerwca 2025 roku dnia 30 czerwca 2024 roku

(niebadane) (niebadane)

Zysk (strata) bru'fto’ za dany rok wykazany 11888 70 575
w rachunku wynikéw
Oczekiwane obcigzenie zysku brutto podatkiem
dochodowym (wg stawki 19%) 2259 13409
Podatek dochodowy wykazany w rachunku wynikéw 2943 13 139
Réznica, w tym: 684 (270)

- wynikajaca z réznic trwatych 684 (270)
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12. Zapasy

OKRES ZAKONCZONY DNIA 30 CZERWCA 2025 ROKU

. Quorum Global Tuwima Ocean Katowicka Apartamenty Pozostate !
1Apartments Apartments Apartments Apartments Residence Reytana 7apas 1 Razem
' Wroctaw Katowice +6dz Krakow Katowice Bielsko-Biata Pasy
Saldo otwarcia, w tym: 1 73 890 88417 138 522 17 805 20197 27751 2041481 570730
odrebnie ujete zob. z tyt. ! ) :
leasingu (PWUG) : 474 103 156 299 0 2161 : 3193
Zmiany w okresie: ' (30966) (27 023) 44 168 (10 988) 9816 18980 27743' 31730
Prawo do uzytkow. i ) ) |
aktywow . (190) (34) (106) 561 1, 232
Naktady inwestycyjne : - - 44 168 5807 9816 18419 27742 : 105 952
Inne ! (1 065) (41) - - - - -' (1106)
Transfery 1 - - - - - - 01 -
Sprzedaz lokali L(29711)  (26948) - (16 689) - - -, (73348)
1 |
Saldo zamkniecia, w tym: ! 42924 61394 182 690 6817 30013 46731 231891*1 602460
odrebnie ujete z0b. 2 tyt. | 284 69 - 50 299 561 2162! 3425

leasingu (PWUG)

*w tym ok. 215 min PLN dotyczy nieruchomosci w Warszawie przy ulicy Grzybowskiej.

Koszty finansowania zewnetrznego ujete w wartosci zapasow w | pétroczu 2025 roku wyniosty 31 619 tys.
PLN, z czego 5 832 tys. PLN to koszty finansowania ogdélnego.

ROK ZAKONCZONY DNIA 31 GRUDNIA 2024 ROKU

Quorum Global

Tuwima

Ocean

|

: Apartments Apartment, Apartments Apartments Pc;:oztsa’re : Razem

1 Wroctaw Katowice t6dz Krakéw pasy
Saldo otwarcia, w tym: . 189434 221749 86 959 64610 17287, 580 039
odrebnie ujete zobowiagzanie z tyt. 1 ) N
leasingu (PWUG) : 1581 341 839 : 2761
Zmiany w okresie: . (115 544) (133 332) 51563 (46 805) 234809, (9 309)
Prawo do uzytkow. aktywow : (1107) (238) - (683) 2 460 : 432
Naktady inwestycyjne ) 49 005 7 924 51563 6601 232349, 347 442
Inne ! - - - - - -
Transfery : - - - - : -
Sprzedaz 1 (163 442) (141 018) - (52 723) -0 (357 183)

| 1

1 1
Saldo zamkniecia, w tym: ! 73 890 88417 138 522 17805 252096 570730
odrebnie ujete zobowiagzanie z tyt. : 474 103 ) 156 2460 : 3193

leasingu (PWUG)

Aktywowana kwota kosztéw finansowania ogélnego na zapasy, przy stopie kapitalizacji 25,19%, wynosita

w 2024 roku 23 803 tys. PLN.

Ponizsza tabela przedstawia wartos¢ (netto) oraz ilosé podpisanych przez Grupe uméw deweloperskich i uméw
rezerwacyjnych do dnia 15 wrzesnia 2025 roku.

Global Apartments
Quorum Apartments
Ocean Apartments
Tuwima Apartments
Katowicka Residence
Apartamenty Reytana
Razem

Umowy sprzedazy
Wartos¢ llos¢
290043 591
295 693 318
86 019 114
122 832 288
28 293 57
11 384 24
834 264 1392

Umowy rezerwacyjne

Wartosé
10 990
8773
4427
7111
8 991
10 337

50 629

lloé¢
20
10
6
16
19
23

94

Razem
Wartos¢ llos¢
301 033 611
304 466 328
90446 120
129 943 304
37 284 76
21721 47
884 893 1486

13



Grupa Kapitatowa Resi Capital Spétka Akcyjna
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za | pdtrocze zakoriczone dnia 30 czerwca 2025 roku
(w tysigcach PLN)

13. Zadtuzenie

Kredyty

Pozyczki od jednostek powigzanych

Pozyczki od jednostek niepowigzanych
Obligacje

Zobowiazania leasingowe z tytutu prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw

Pozostate zobowigzania leasingowe
Zobowiazania z tytutu faktoringu odwrotnego
Zadtuzenie razem, w tym:

- cze$¢ dtugoterminowa

- cze$¢ krétkoterminowa

KREDYTY i POZYCZKI

30 ceerwea 2025 roku 31 grudnia 2024 roku
(niebadane)
18 47 044
58 758 39 047
171 231 139 689
159 730 147 111
3529 3193
2104 2 505
944 -
396 314 378 589
318 848 342 845
77 466 35744

Dnia 14 lutego 2025 roku spotka Recap SPV 11 Sp. z o.0. podpisata umowe kredytowa na kredyt na VAT
z mBank na warto$¢ 2 500 tys. PLN. Termin ostatecznej sptaty przypada 31 grudnia 2025 roku.

Dnia 20 lutego 2025 roku spotka Recap SPV 4 Sp. z o.0. podpisata umowe pozyczki z jednostkami
niepowigzanymi na warto$¢ 63 000 tys. PLN oraz 5 000 tys. USD. Termin ostatecznej sptaty przypada 10

lutego 2027 roku. Z czesci srodkéw zostat sptacony kredyt inwestycyjny w mBank.

EMISJA OBLIGACJI

W dniu 12 maja 2025 roku w spétce Recap SPV 6 Sp. z o.0. zostaty wyemitowane obligacje serii A o wartosci

12 000 tys. PLN z terminem ich wykupu przypadajacym w dniu 12 maja 2028 roku.

14. Pozostate aktywa finansowe

Pozyczki udzielone

Naleznosci dtugoterminowe
Pozostate aktywa finansowe, w tym:

- depozyty ustanowione w celu zabezpieczenia sptaty

zadtuzenia
- $rodki pieniezne na rachunkach powierniczych
Razem
- dtugoterminowe
- krétkoterminowe

15. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

30 czerwea 2025 roku 31 grudnia 2024 roku
(niebadane)

2496 2161

460 833

32780 29 370

9 340 6813

23440 22 557

35736 32 364

2956 2994

32780 29 370

Saldo $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywow

pienieznych sktadato sie z nastepujacych pozycji:

Srodki pieniezne w banku
Razem

30 czerwca 2025 roku
(niebadane)
2371
2371

31 grudnia 2024 roku

3576
3576
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16. Instrumenty finansowe

Wartosci godziwe poszczegolnych klas instrumentéw finansowych

Wedtug oceny Grupy warto$¢ godziwa naleznosci handlowych, zobowigzan z tytutu dostaw i ustug,
zobowigzan inwestycyjnych, krétkoterminowych pozyczek udzielonych oraz krétkoterminowych
zobowiazan finansowych nie odbiega istotnie od wartosci bilansowych gtéwnie ze wzgledu na krotki termin
zapadalnosci.

Wartosc¢ bilansowa kredytéw i pozyczek otrzymanych, obligacji oraz pozyczek udzielonych, ktére wyceniane
sg na podstawie przeptywoéw pienieznych zdyskontowanych aktualng rynkowa stopa procentowg réwniez
nie odbiega znaczaco od wartosci godziwe;j.
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17. Transakcje z podmiotami powigzanymi

OKRES 6 MIESIECY ZAKONCZONY DNIA 30 CZERWCA 2025 ROKU (niebadane)

Sprzedaz (w tym Odsetki - koszty Odsetki - Pozostate Pozostate
Transakcje z jednostkami powigzanymi Zakupy pozostate przychody finansowe” przychody koszty przychody
operacyjne) finansowe finansowe finansowe
Cavatina Sp. z o.0. (jednostka dominujaca najwyz. szczebla) 18 - 1132 87 1375 -
Cavare S.A. (spotka zalezna od Cavatina Sp. z 0.0.) - - 208 - 18 -
Recap SPV 24 Sp. z 0.0, (spdtka cérka Cavare S.A.) 14 193 - - - -
Cavatina Group S.A. (jednostka dominujaca) - - 206 - 499 28
Cavatina Holding S.A. (sp6tka siostra) 107 - 45 - -
Cavatina GW Sp. z 0.0. (spétka cérka Cavatina Holding S.A.) 1435 1380 22 - - -
Cavatina SPV 1 Sp. z o.0. (spdtka cérka Cavatina Holding S.A.) - - - - -
Cavatina SPV 7 Sp. z o.0. (spdtka corka Cavatina Holding S.A.) 188 - - - - -
Cavatina SPV 11 Sp. z 0.0. (spétka cérka Cavatina Holding S.A.) 401 - - - - -
Cavatina SPV 22 Sp. z o.0. (sp6tka cérka Cavatina Holding S.A.) 5 600 - - - -
Cavatina SPV 17 Sp. z o.0. (spoétka cérka Cavatina Holding S.A.) - 3687 - - - -
Cavatina SPV 32 Sp. z o.0. (sp6tka cérka Cavatina Holding S.A.) - 1206 - - - -
Cavatina WIMA Sp. z 0.0. (sp6tka cérka Cavatina Holding S.A.) - 2214 - - - -
Zarzad i Rada Nadzorcza - - - - - -
Pozostate jednostki powigzane 201 - - - - -
Razem 7 950 22 680 1613 87 1892 28
*odsetki odniesione w koszty finansowe w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw i/lub zwiekszajqce wartosc nieruchomosci inwestycyjnych bqdz wartosc zapaséw.
OKRES 6 MIESIECY ZAKONCZONY DNIA 30 CZERWCA 2024 ROKU (niebadane)
Sprzedaz (w tym Odsetki - koszty Odsetki - Pozostate Pozostate
Transakcje z jednostkami powigzanymi Zakupy pozostate przychody finansowe” przychody koszty przychody
operacyjne) finansowe finansowe finansowe
Cavatina Sp. z 0.0. (jednostka dominujaca najwyzszego szczebla) 19 - 1597 72 472 -
Recap SPV 24 Sp. z o.0. (spétka zalezna od Cavatina Sp. z o.0. przez
Cavare S.A)) 8379 ) ) ) )
Cavatina Group S.A. (jednostka dominujaca) - - 70 - 1807 -
Cavatina Holding Sp. z 0.0. (sp6tka zalezna od Cavatina Grup S.A.) 106 1582 - - - -
Cavatina GW Sp. z o.0. (spétka zalezna od Cavatina Holding S.A.) 1255 1836 17 - - -
Cavatina SPV 7 Sp. z o.0. (spétka zalezna od Cavatina Holding S.A.) 179 5 - - - -
Zarzad i Rada Nadzorcza 4273 - - - -
Pozostate jednostki powigzane 412 1 - - - -
Razem 1971 16 076 1684 72 2279 -

*odsetki odniesione w koszty finansowe w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw

i/lub zwiekszajqce wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnych bqdz wartos¢ zapasoéw.
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NA DZIEN 30 CZERWCA 2025 ROKU (niebadane)

Na|e2nos’c'! Zobowiazan_ia Pozyczki Pozyczki
Rozrachunki z jednostkami powiazanymi handlowe i handlowe i .
pozostate pozostate udzielone otrzymane
Cavatina Sp. z o.0. (jednostka dominujaca najwyz. szczebla) 2228 1802 2247 36 156
Cavare S.A. (spotka corka Cavatina Sp. z 0.0.) 3 - 3358
Recap SPV 24 Sp. z 0.0, (spétka cérka Cavare S.A.) 4283 1410 - -
Cavatina Group S.A. (jednostka dominujaca) 413 298 - 12 875
Cavatina Holding S.A. (sp6tka siostra) 5536 - 2257
Cavatina GW Sp. z o.0. (spétka cérka Cavatina Holding S.A.) 1137 7 158 - 1882
Cavatina SPV 17 Sp. z o.0. (spétka cérka Cavatina Holding S.A.) 2371 - - -
Cavatina SPV 32 Sp. z o.0. (spétka cérka Cavatina Holding S.A.) - 2256 - -
Cavatina WIMA Sp. z 0.0. (sp6tka corka Cavatina Holding S.A.) - 1156 - -
Zarzad i Rada Nadzorcza - 542 - 2230
Pozostate jednostki powigzane 241 976 - -
Razem 10 676 21134 2247 58 758
NA DZIEN 31 GRUDNIA 2024 ROKU
Naleznosci  Zobowiazania Pozyczki Pozyczki
Rozrachunki z jednostkami powigzanymi handlowe i handlowe i .
pozostate pozostate udzielone otrzymane
Cavatina Sp. z o.0. (jednostka dominujaca najwyz. szczebla) 1105 914 2161 35483
Recap SPV 24 Sp. z 0.0, (spdtka cérka Cavare S.A.) 4251 - - -
Cavatina Group S.A. (jednostka dominujaca) 585 30 - 1931
Cavatina Holding S.A. (sp6tka siostra) - 64 - -
Cavatina GW Sp. z o.0. (spétka cérka Cavatina Holding S.A.) - 2266 - -
Cavatina SPV 11 Sp. z o.0. (sp6tka corka Cavatina Holding S.A.) - 548 - -
Cavatina SPV 32 Sp. z 0.0. (spo6tka corka Cavatina Holding S.A.) 1937 - - -
Cavatina WIMA Sp. z 0.0. (sp6tka corka Cavatina Holding S.A.) 1215 - - -
Zarzad i Rada Nadzorcza - - - 1633
Pozostate jednostki powigzane 342 177 - -
Razem 9435 3999 2161 39047

18. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

Dnia 24 lipca 2025 roku spétka Recap SPV 18 Sp. z 0.0. podpisata umowe pozyczki z jednostka niepowiazang
na taczng warto$¢ 10 min PLN oraz 500 tys EUR. Termin ostatecznej sptaty przypada na 24 lipca 2026 roku.
Pozyskane S$rodki pieniezne zostaty przekazane na sptate pozyczki wraz odsetkami od podmiotu
niepowigzanego.

Dnia 4 sierpnia 2025 roku pomysinie zakonczyta sie kampania projektu pozyskania finansowania w ramach
crowdfundingowego w spo6tce Recap SPV 11 Sp. z o.0. Spoétka zawarta umowy pozyczek crowdfundingowych
na kwote 5 482 tys. PLN oraz 2 500 tys. USD. Termin sptaty pozyczek przypada na 30 czerwiec 2027 roku.
Pozyskane finansowanie postuzy realizacji inwestycji w budynek mieszkalny z zamiarem wynajmowania
poszczegdlnych lokali (PRS). Docelowo Grupa planuje sprzedaé spotke zalezng Recap SPV 11 Sp. z o.o0. do
jednostki powigzanej Cavare S.A.

Dnia 14 sierpnia 2025 roku spotka Resi Capital S.A. dokonata emisji 41 304 zabezpieczonych obligacji
zwyktych na okaziciela serii D o tacznej wartosci nominalnej 41 304 tys. PLN z terminem wykupu
przypadajacym na dzien 19 lutego 2028 roku. W dniu 22 wrzes$nia 2025 roku Zarzad Gietdy Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. podjat uchwate w sprawie wprowadzenia do alternatywnego systemu
obrotu na Catalyst ww. 41 304 obligacji.

We wrzesniu 2025 roku, przed terminem zapadalnosci, spétki z Grupy Recap SPV 1 Sp. z 0.0. oraz Recap SPV
3 Sp. z 0.0. sptacity w catosci pozyczki od podmiotu niepowigzanego.
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