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| INFORMACJE OGOLNE

ResiCapital

Zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesdnia 1994 roku, Zarzqd jednostki dominujgcejjest

zobowigzany sporzqdzic sprawozdanie z dziatalnosci Grupy kapitatowej w roku obrotowym trwajgcym od dnia
1stycznia 2022 roku do dnia 31 grudnia 2022 roku, jednak zawiera réwniez odniesienie do kluczowych wydarzen

w Grupie, ktére nastgpity po tym okresie (po dniu bilansowym) i sq aktualne na dzien jego sporzgdzenia.

| Dane rejestrowe i podstawowe informacje o jednostce dominujgcej w Grupie kapitatowej
RESI CAPITAL S.A.

RESI CAPITAL Spétka Akcyjna (dalej zwana ,Spdtkg”,
Jednostkg dominujgcq”)

Firma Spoiki:

Forma prawna: Spodtka Akeyjna

Siedziba: Krakow

Adres: ul. Wielicka 28B, 30-552 Krakow
Numer KRS: 0000838642

Sqd Rejonowy dla Krakowa — Srodmiescia w Krakowie,
Wydziat XI Gospodarczy KRS

Oznaczenie Sgdu Rejestrowego:

Data sporzqgdzenia statutu: 31 stycznia 2020 roku
Data rejestracji w KRS: 27 kwietnia 2020 roku
Numer identyfikacyjny REGON: 385960233

Numer identyfikacji podatkowej (NIP): 6793198944

| Kapitat zaktadowy
Na dzien bilansowy 31 grudnia 2022 roku kapitat zaktadowy Resi Capital S.A. wynosi 38.150.000 zt, jedynym

akcjonariuszem Spodtki jest Cavatina Group S.A.

Zmiany w okresie sprawozdawczym:

na dzien 31 grudnia 2021 roku kapitat zaktadowy wynosit 100.000 zt. Jedynym akcjonariuszem jednostki
dominujgcej byta Cavatina Group S.A., ktéra posiada 100.000 akcji o wartosci nominalnej 1 zt. Akcje nie
sq uprzywilejowane;

dnia 28 lutego 2022 roku Uchwatg Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spdtki kapitat zakiadowy
Spodtki zostat podwyzszony o 5.000.000 zt do kwoty 5.100.000 zt poprzez emisje 5.000.000 akcji serii B
o wartosci nominalnej oraz emisyjnej 1zt kazda. Akcje serii B sg akcjami zwykiymi na okaziciela, z ktorymi nie
sq zwigzane zadne szczegdlne przywileje czy ograniczenia. Wszystkie wyemitowane akcje zostaty objete
i optacone przez dotychczasowego akcjonariusza Spodtki tj. Cavatina Group S.A. Rejestracja powyzszego
podwyzszenia kapitatu zakiadowego przez sqd rejestrowy witasciwy dla Spoéiki nastgpita w dniu 28.07.2022r;
dnia 27 kwietnia 2022 roku Uchwatg Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spoétki kapitat zaktadowy
Spodtki zostat podwyzszony o kolejne 23.000.000 zt tj. z kwoty 5.100.000,00 zt do kwoty 28.100.000,00 zt
poprzez emisje 23.000.000 akcji serii B o wartos$ci nominalnej oraz emisyjnej 1 zt kazda. Akcje serii B sq
akcjami zwyktymina okaziciela, zktdryminie sg zwigzane zadne szczegdlne przywileje czy ograniczenia.
Wszystkie wyemitowane akcje zostaty objete i optacone przez dotychczasowego akcjonariusza Spotki
tj. Cavatina Group S.A. Rejestracja powyzszego podwyzszenia kapitatu zakiadowego przez sqd
rejestrowy wiasciwy dla Spoétki nastgpita w dniu 28.07.2022r;

dnia 27 lipca 2022 roku Uchwatg Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki kapitat zakiadowy
Spotki zostat podwyzszony o kolejne 10.050.000 zt tj. z kwoty 28.100.000 zt do kwoty 38.150.000 zt
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poprzez emisje 10.050.000 akcji serii B o wartos$ci nominalnej oraz emisyjnej 1 zt kazda. Akcje serii B sg
akcjami zwyktymina okaziciela, zktéryminie sq zwigzane zadne szczegdlne przywileje czy ograniczenia.
Wszystkie wyemitowane akcje zostaty objete i optacone przez dotychczasowego akcjonariusza Spotki
tj. Cavatina Group S.A. Rejestracja powyzszego podwyzszenia kapitatu zakiadowego przez sqd
rejestrowy wiasciwy dla Spoétki nastgpita w dniu 19.10.2022 r.

| Sktad Grupy kapitatowej

Udziat Jednostki Udziat Jednostki
Jednostki Przedmiot dominujgcej dominujgcej

zalezne Skl dziatalnosci w kapitale w % w kapitale w %

31 grudnia 2022 31 grudnia 2021

realizacja inwestycji w nieruchomos¢

ReCap SPV 1Sp.zo.o. Krakéw . 100% 100%
mieszkalng

ReCap SPV 2 Sp.z 0.0. Krakow ~ 'edlizacainwestycjiw nieruchomosc 100% 100%
mieszkalng

ReCap SPV 3 Sp. z 0.0. Krakow ~ edlizacjainwestycjiw nieruchomose 100% 100%
mieszkalng

ReCap SPV 4 Sp. z 0.0. Krakew ~ reclizadainwestycjiw nieruchomosc 100% 100%
mieszkalng

ReCap SPV 5 Sp. z 0.0. Krakow realizacja inwestycji w nieruchomosc 100% 100%

mieszkalng

realizacja inwestycji w nieruchomos¢
ReCap SPV 6 Sp.z o.0. Krakow mieszkalng, a po jej zakonczeniu, 100% 100%
najem i zarzqgdzanie nig

realizacja inwestycji w nieruchomos¢
ReCap SPV 7 Sp.zo.o. Krakow mieszkalng, a po jej zakonczeniu, 100% 100%
najem i zarzqgdzanie nig

realizacja inwestycji w nieruchomos¢
ReCap SPV 8 Sp.z o.0. Krakéw mieszkalng, a po jej zakonczeniu, 100% 100%
najem i zarzgdzanie nig

realizacja inwestycji w nieruchomos¢
ReCap SPV 9 Sp.z o.0. Krakéw mieszkalng, a po jej zakonczeniu, 100% 100%
najem i zarzgdzanie nig

realizacja inwestycji w nieruchomos¢
ReCap SPV 10 Sp.z o.0. Krakow mieszkalng, a po jej zakonczeniu, 100% 100%
najem i zarzgdzanie nig

realizacja inwestycji w nieruchomos¢
ReCap SPV 11 Sp.zo0.0. Krakéw mieszkalng, a po jej zakonczeniu, 100% 100%
najem i zarzgdzanie niq

generalne wykonastwo inwestycji

. . 100% 100%
mieszkaniowych

Resi Capital GW Sp.z o.0. Krakow

realizacja inwestycji w nieruchomos¢
ReCap SPV 13 Sp.z o.0. Krakéw mieszkalng, a po jej zakonczeniu, 100% 100%
najem i zarzgdzanie niq

realizacja inwestycji w nieruchomos¢
ReCap SPV 14 Sp.z o.0. Krakow mieszkalng, a po jej zakonczeniu, 100% 100%
najem i zarzgdzanie nig

realizacja inwestycji w nieruchomosc¢
ReCap SPV 15 Sp. z o0.0. Krakoéw mieszkalng, a po jej zakonczeniu, 100% 100%
najem i zarzgdzanie niq
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Udziat Jednostki Udziat Jednostki
Jednostki Przedmiot dominujgcej dominujgcej

zalezne LG dziatalnosci w kapitale w % w kapitale w %

31 grudnia 2022 31 grudnia 2021

realizacja inwestycji w nieruchomos¢
ReCap SPV 16 Sp.z o.0. Krakéw mieszkalng, a po jej zakonczeniu, 100% 100%
najem i zarzqgdzanie nig

realizacja inwestycji w nieruchomos¢
ReCap SPV 17 Sp.z 0.0. Krakéw mieszkalng, a po jej zakonczeniu, 100% 100%
najem i zarzgdzanie nig

realizacja inwestycji w nieruchomos¢
ReCap SPV 18 Sp.z 0.0. Krakow mieszkalng, a po jej zakonczeniu, 100% -
najem i zarzgdzanie nig

realizacja inwestycji w nieruchomos¢
ReCap SPV 19 Sp.z o.0. Krakow mieszkalng, a po jej zakonczeniu, 100% -
najem i zarzgdzanie nig

realizacja inwestycji w nieruchomos¢
ReCap SPV 20 Sp.z 0.0. Krakoéw mieszkalng, a po jej zakonczeniu, 100% -
najem i zarzgdzanie niq

realizacja inwestycji w nieruchomos¢
ReCap SPV 21 Sp.zo.o. Krakéw mieszkalng, a po jej zakonczeniu, 100% -
najem i zarzgdzanie nig

realizacja inwestycji w nieruchomos¢
ReCap SPV 22 Sp.z 0.0. Krakéw mieszkalng, a po jej zakonczeniu, 100% -
najem i zarzgdzanie nig

realizacja inwestycji w nieruchomos¢
ReCap SPV 23 Sp.z o.0. Krakow mieszkalng, a po jej zakonczeniu, 100% -
najem i zarzgdzanie nig

realizacja inwestycji w nieruchomos¢
ReCap SPV 24 Sp.z o.0. Krakow mieszkalng, a po jej zakonczeniu, 100% -
najem i zarzgdzanie nig

realizacja inwestycji w nieruchomos¢
ReCap SPV 25 Sp.z o.0. Krakéw mieszkalng, a po jej zakonczeniu, 100% -
najem i zarzgdzanie nig

realizacja inwestycji w nieruchomos¢
ReCap SPV 26 Sp.z 0.0. Krakéw mieszkalng, a po jej zakonczeniu, 100% -
najem i zarzgdzanie nig

realizacja inwestycji w nieruchomos¢
ReCap SPV 27 Sp.zo.0. Krakow mieszkalng, a po jej zakonczeniu, 100% -
najem i zarzgdzanie nig

realizacja inwestycji w nieruchomos¢
ReCap SPV 28 Sp. z o.0. Krakow mieszkalng, a po jej zakonczeniu, 100% -
najem i zarzgdzanie nig

realizacja inwestycji w nieruchomos¢
ReCap SPV 29 Sp.z o.0. Krakéw mieszkalng, a po jej zakonczeniu, 100% -
najem i zarzgdzanie nig

realizacja inwestycji w nieruchomos¢
ReCap SPV 30 Sp.z 0.0. Krakéw mieszkalng, a po jej zakonczeniu, 100% -
najem i zarzgdzanie nig

realizacja inwestycji w nieruchomos¢
ReCap SPV 31 Sp.zo.0. Krakow mieszkalng, a po jej zakonczeniu, 100% -
najem i zarzgdzanie nig

Inwestycje w wyzej wymienionych jednostkach zostaty dokonane na czas nieograniczony. W 2022 roku do dnia sporzgdzenia nieniejszego
sprawozdania finansowego Spoétka utworzyta nastepujgce jednostki w 100% od niej zalezne: ReCap SPV 18 Sp. z 0.0., ReCap SPV 19 Sp.
2 0.0.,ReCap SPV 20 Sp. Z 0.0, ReCap SPV 21 Sp.z 0.0., ReCap SPV 21Sp. z 0.0., ReCap SPV 23 Sp. z 0.0.; ReCap SPV 24 Sp.z 0.0, . ReCap
SPV 25 Sp. z 0.0, ... ReCap SPV 26 Sp. z 0.0, ... ReCap SPV 27 Sp. z 0.0, ReCap SPV 28 Sp. z 0.0, ReCap SPV 29 Sp. z 0.0, ReCap SPV
30 Sp. z 0.0, ReCap SPV 31 Sp. z 0.0. W dniu 31.01.2023 r. zostat podpisany plan potgczenia Spodtki jako spodtki przejmujgcej oraz RECAP
SPV 16 sp. z 0.0.,, RECAP SPV 17 sp. z 0.0., RECAP SPV 19 sp. z 0.0., RECAP SPV 20 sp. z 0.0, RECAP SPV 21 sp. z 0.0, RECAP SPV 23
sp. z 0.0, RECAP SPV 25 sp. z 0.0, RECAP SPV 27 sp.z 0.0., RECAP SPV 28 sp.z 0.0., RECAP SPV 29 sp. z 0.0.i RECAP SPV 30 sp. z 0.0.
(dalej: ,Spotki Przejmowane”) jako Spodtek Przejmowanych. Zamierzone potgczenia spotek nastgpi w drodze przejecia przez Spotke Spodtek
Przejmowanych w trybie okreslonym w art. 492 § 1 pkt 1) k.s.h. tj. poprzez przeniesienie catego majgtku Spétek Przejmowanych na Spotke.
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| Wyptata dywidendy
W biezgcym roku oraz poprzednim okresie obrotowym jednostka dominujgca nie wyptacata dywidendy.

| Nabycie akcji/udziatéw wtasnych
W biezgcym roku oraz poprzednim okresie obrotowym jednostka dominujgca nie dokonata nabycia
lub zbycia zadnych akcji/udziatéw wtasnych.

| Organy jednostki dominujgcej
Organami w jednostce dominujqgcej sq: Zarzqd, Rada Nadzorcza oraz Walne Zgromadzenie.

| Sktad Zarzgdu jednostki dominujgcej

Sktad Zarzgdu na dzien bilansowy 31 grudnia 2022:
e Mirostawa Piuzek - Prezes Zarzqdu

« Barttomiej Wentlandt - Wiceprezes Zarzgdu

Zmiany w okresie sprawozdawczym:

e do dnia 28 stycznia 2022 roku w skiad Zarzgdu Spétki wchodzit Szymon Bedkowski jako Prezes Zarzqdu;

e od dnia 10 listopada 2021 roku Mirostawa Ptuzek petnita funkcje Cztonka Zarzgdu. Zmiana zostata
zarejestrowana w KRS dnia 11 stycznia 2022 roku;

e dnia 10 lutego 2022 roku Mirostawa Ptuzek zostata powotana na stanowisko Prezesa Zarzqdu,
a na stanowisko Wiceprezesa Zarzgdu powofano Barttomieja Wentlandta. Zmiana ta zostata
zarejestrowana w KRS w dniu 2 marca 2022 roku;

e po dniu bilansowym tj. w dniu 20.04.2023 r. na stanowisko Wiceprzesa Zarzgdu zostata powotana
Barbara Falewicz.

Sktad Zarzgdu na dzienh sporzgdzenia niniejszego sprawozdania:
e Mirostawa Ptuzek — Prezes Zarzgdu

« Barttomiej Wentlandt — Wiceprezes Zarzqgdu

e Barbara Falewicz - Wiceprezes Zarzqdu

| Sktad Rady Nadzorczej jednostki dominujgcej

W okresie od dnia 31 stycznia 2020 roku do dnia podpisania niniejszego sprawozdania w skiad Rady
Nadzorczej wchodzity nastepujgce osoby:

e Rafat Malarz

 Daniel Draga

e Filip Dziuda

Powyzszy sktad Rady Nadzorczej jest aktualny réwniez na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania.
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1. ISTOTNE DZIAtANIA T PROJEKTY

W okresie objetym przedmiotowym sprawozdaniem Grupa realizowata nastepujgce inwestycje w budynki mieszkalne:

QUORUM APARTMENTS (budynek C)
WROCLAW | SIKORSKIEGO

Kompleks Quorum to najwiekszy na Dolnym Slgsku projekt typu mixed-use. Poza po-
nad 340 mieszkaniomi premium znajdg sie tu miedzy innymi przestrzenie ustugo-
we i biurowe, uzupetnione strefami zieleni i relaksu, tak, aby jok najlepiej odpowiedzie¢
na potrzeby rozwijojgcego sie miasta i jego mieszkancow. Projekt usytuowany jest
w Scistym centrum Wroctawia, nad Odrg przy ul. Sikorskiego na Szczepinie.

Obecnie trwajg zaawansowane prace przy 24-kondygnacyjnej wiezy mieszkalnej. Oferta
apartamentdéw obejmuje kawalerki, mieszkania 2, 3 i 4-pokojowe — metraze od 25 do 72
mkw., z ktdrych rozposcierad sie bedzie widok na panorame miasta. Dla mieszkancow przy-
gotowane zostanie takze ponad 340 miejsc parkingowych. W parterze obiektéw Quorum
od strony wschodniej, péthocnej i zachodniej znajdg sie lokale ustugowe. Na podium cate-
go kompleksu oraz na poziomie czwartej kondygnacji zaprojektowano takze dostepne dla
wszystkich pracownikow i mieszkancéw tarasy oraz zielone przestrzenie. Ponadto przy na-
brzezu nad Odrg powstang ogdinodostepne tereny rekreacyjne oraz deptak.

34 25 - 19 M? 23 346

Mieszkan Wielkos$¢ mieszkan Pietra Miejsc parkingowych

GLOBAL APARTMENTS (budynek B)

KATOWICE | MICKIEWICZA

Global Apartments to ponad 660 apartamentéw w budynku wiezowym, liczgcym 25 kondygnacji.
W ofercie znajdujg sie kawalerki, a takze mieszkania 2-, 3- i 4-pokojowe, z ktorych rozposcierac sie
bedzie widok na panorame miasta. Dostepne sg metraze od 25 do 71 mkw. Do kazdego mieszka-
nia przynaleze¢ bedzie miejsce parkingowe.

Kompleks Global Office Park skiada sie z 2 wiez biurowych, mniejszego biurowca oraz wiezy mieszkalnej
realizowanej przez spotke nalezgcq do Grupy. Budynki wysokosciowe osadzone sg na wspdlnym 5-kon-
dygnacyjnym podium. Kompleks ten oferuje takze liczne lokale ustugowe zapewnicjgce mieszkancom
i uzytkownikom budynkéw biurowych dostep do szerokiej infrastruktury. Poczgwszy od codziennych po-
trzeb, po kawiarnie czy restauracje, kazdy znajdzie tu to, czego potrzebuje. Wszyscy uzytkownicy inwe-
stycji zyskajqg takze przestrzeh do wytchnienia od pracy i zgietku miasta na terenie zielonych taraséw.
Strefy zielenii relaksu zajmg oz 2,3 tys. mkw. powierzchni. Jest to miastotworczy projekt dobrze wpisujgcy
sie w zmieniajgce sie centrum stolicy Gérnego Slqsko, uzupetniajgcy jej infrastrukture o funkcje zgodnie
zideq 15-minutowego miasta.

663 25 - 11 M2 2] 669

Mieszkania Wielko$¢ mieszkan Pieter Miejsc parkingowych
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OCEAN APARTMENTS
KRAKOW | PANA TADEUSZA

Inwestycja Ocean to zespdt budynkow fgczgcych w sobie
funkcje biurowq, ustugowq i mieszkalnqg. Lokalizacja projektu
na krakowskim Zabtociu zapewnia bezposéredni dostep do
komunikacji miejskiej oraz sprawne potqczenie z kazdq dziel-
nicg miasta, w tym szybki dojazd do Rynku Gtéwnego czy Ka-
zimierza z ich petng ofertq kulturalno-rozrywkowq. Pierwszy
etap inwestycji dostarczyt na rynek ok. 12 tys. m2 powierzch-
ni, a takze 202 miejsca parkingowe w garazu podziemnym.
W projektowanej obecnie czesci mieszkalnej kompleksu
powstanie tgcznie 127 mieszkan o wysokim standardzie,
a takze 153 miejsca parkingowe.

121 25 - 64 M? 8 153

Mieszkan Wielko$¢ mieszkan Pieter Miejsca parkingowe

TUWIMA APARTMENTS

tODZ | TUWIMA

Tuwima Apartments zlokalizowane w prestizowej czesci rewitalizowanego
Srodmiescia (Nowe Centrum todzi bedzie oferowato blisko 600 lokali
w dwoch budynkach z bogatg czescig ustugowq na parterach. Na atrakcyj-
nie potozonej dzialce powstaje obecnie 11-pietrowy budynek oferujgcy 452
mieszkania o powierzchni od 25 do 80 mkw, z czego w pierwszym etapie za-
oferowano do sprzedazy 111 mieszkan. W przysztosci planowana jest realiza-
cja 7-pietrowego budynku z 145 mieszkaniami przy ul. Tuwima.

Nowoczesna architektura Tuwima Apartments nawigzuje do historycz-
nej spuscizny todzi i doskonale wpisuje sie w spektakularny program re-
witalizacji kluczowego obszaru $rodmiescia, w ramach ktérego powstaje
NCt — prestizowa dzielnica o powierzchni 100 ha w samym sercu miasta,
wydzielona ulicami Narutowicza, Kopcinskiego, Tuwima i Piotrkowskqg. Ta
nowa wizytowka todzi tgczy funkcje mieszkaniowe, ustugowe, bizneso-
we i kulturalne, a najlepsze tradycje spotykajg sie tu z nowoczesnosciq
i zielonymi rozwigzaniami, tworzgc atrakcyjng przestrzen do zycia, spedzania
wolnego czasu i pracy.

609 25 - 80 M? 1 910

Mieszkan Wielko$¢ mieszkan Pieter Miejsc parkingowych
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WIMA Widzewska Manufaktura
Apartamenty (budynek B i C)
t0DZ | AL. PILSUDSKIEGO

WIMA Widzewska Manufaktura to jeden z najbardziej oka-
zatych i rozpoznawalnych zabytkéw na Widzewie, przypomi-
najgcy przemystowq przesztos¢ todzi. Widzewska Manufak-
tura Apartamenty, ktére sg fundamentalng czescig tego
kompleksu bedqg oferowad w pierwszym etapie realizacji 129
lokali z bogatg czescig ustugowaq. t.gcznie w 2 budynkach
mieszkalnych znajdzie sie ok. 414 mieszkan.

Rewitalizacja WIMA zaktada przywrdcenie $swietnosci tere-
nom dawnych zaktaddéw bawetnianych poprzez stworzenie
wielofunkcyjnego kompleksu z biurami, mieszkaniami, loka-
lami handlowo-ustugowymi oraz otwartymi przestrzeniami
do odpoczynku i rekreacji. Kompleks posiada wtasny zre-
witalizowany 100-letni park o powierzchni ok. 9 tys. mkw.
Oproécz tego w najblizszym sgsiedztwie kompleksu znajduje
sie az 8 parkdéw miejskich.

414 25 - 80 M? ] 6 627

Mieszkanh Wielko$¢ mieszkan Pieter - Pieter - Miejsc
budynek B budynek C parkingowych
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Il ANALIZA SYTUAGJI EKONOMICZNE), MAJATKOWE]
| FINANSOWE] GRUPY

Dziatalnos¢ gospodarczg Spotki, jej wynik finansowy i rentownos¢ za rok obrotowy oraz sytuacje majgtkowqg
i finansowq na dzien bilansowy charakteryzujg nastepujgce wskazniki:

Wskazniki finansowania Biezgcy okres

Suma zobowigzan diugo-
i kréotkoterminowych
Stopa zadtuzenia 73.2%

Suma pasywow

Kapitat wtasny
Pokrycie majgtku trwatego

. 89,7%
kapitatem wtasnym
Aktywa trwate
Kapitat wiasny+ zobowigzania
L. ditugoterminowe
Trwat trukt
rwatos$¢ struktury 49%

finansowania
Suma pasywow

Wskazniki ptynnosci Koniec biezgcego okresu

Aktywa obrotowe ogdtem

Ptynnosci | 1,57

Zobowigzania krotkoterminowe

Aktywa obrotowe ogdtem - zapasy

Ptynnosci ll 0,13

Zobowigzania krotkoterminowe

Inwestycje krétkoterminowe

Ptynnosci lll 0,08

Zobowigzania krotkoterminowe

Sytuacja finansowa Grupy w okresie sprawozdawczym byta stabilna. Grupa posiada ptynnosc¢ finansowq,
umozliwiajgcqg jej biezgce regulowanie swoich zobowigzan teraz i w przysziosci, a jej gidbwnym zrédtem
finansowania byto podwyzszenie kapitatu zaktadowego przez jedynego akcjonariusza, pozyczki wiascicielskie
oraz biezgca sprzedaz mieszkan. Zewnetrzne diuzne zrodta finansowania to finansowania bankowe, pozyczki
i obligacje. Zdaniem Zarzgdu obecna i przewidywana sytuacja finansowa Grupy kapitafowej zapewnia
biezqcq sptate zobowigzan jak i jej dalszy rozwdj.

Na dzien podpisania niniejszego sprawozdania, zobowigzanie krotkoterminowe wobec pozyczkodawcy

Badian sp. z 0.0. zostato w catosci sptacone tj. w wysokosci 10 min dolaréw wraz z odsetkami, co istotnie
wplywa na poprawe wskaznikow ptynnosci.
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V. ZATRUDNIENIE

Na dzien 31.12.2022 r. w Grupie Resi Capital stan zatrudnienia wynosit 11 osdb.

V. ZDARZENIA ISTOTNE WPYWAJACE NA DZIALALNOSC JEDNOSTKI,
JAKIE NASTAPIEY W OKRESIE OD DNIA T STYGZNIA 2022 DO DNIA
31 GRUDNIA 2022, A TAKZE PO JEGO ZAKONCZENIU, DO DNIA
ZATWIERDZENIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO.

W 2022 roku, do dnia podpisania niniejszego sprawozdania Spdtka utworzyta kolejnych 14 jednostek
zaleznych, ktorych celem bedzie realizowanie inwestycji mieszkaniowych.

Grupaw ramach inwestycji mieszkaniowych od 2023 r. prowadzi dziatalnos$c¢ i uzyskuje korzysciekonomiczne
wykorzystujgc dwa modele biznesowe:

1.  Budowa i wynajem nieruchomosci mieszkalnych (PRS)

2. Budowa i sprzedaz nieruchomosci dla klientéw (dziatalno$¢ deweloperska)

Inwestycja GOP w Spoétce Recap SPV 3 Sp.z 0.0. do dnia 30 pazdziernika 2022 roku byta klasyfikowana jako
nieruchomos¢ inwestycyjna, od dnia 01 listopada 2022 roku. inwestycja ta zostata przeklasyfikowana do
zapasoéw i od tego momentu uimowana zgodnie z KSR 8. Zmiana klasyfikacji wynika ze zmiany pierwotnie
podjetej przez Grupe decyzji odnosnie realizacji przychoddw z tego projektu inwestycyjnego. Grupa
zaktada, ze powstate lokale bedq sprzedawane do klientow indywidualnych. Pierwotnie nieruchomosc byta
zaliczana do segmentu nieruchomosci komercyjnych okreslanych jako PRS (ang. Private Rented Sector),
czyli prywatne nieruchomosci mieszkalne przeznaczone na wynajem.

Inwestycja QUORUM w Spodtce Recap SPV 1 Sp. z 0.0. do dnia 27 czerwca 2022 roku byta klasyfikowana
jako nieruchomos¢ inwestycyjna, od dnia 28 czerwca 2022 roku inwestycja ta zostata przeklasyfikowana
do zapasdw i od tego momentu ujmowana zgodnie z KSR 8. Zmiana klasyfikacji wynika z przyjecia nowego
modelu biznesowego, ktory zakiada, ze powstate lokale zostang sprzedane do klientéw indywidualnych.
Pierwotnie nieruchomos¢ byta zaliczana do segmentu nieruchomosci komercyjnych okreslanych joko PRS
(ang. Private Rented Sector), czyli prywatne nieruchomosci mieszkalne przeznaczone na wynajem.

W dniu 14 kwietnia 2022 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki wyrazito zgode na
przyjecie programu emisji obligacji, na podstawie ktérego Spotka w terminie 3 miesiecy od powziecia przez
Zarzgd Spdtki uchwaty w sprawie ustanowienia programu emisji obligacji — bedzie mogta wyemitowac
obligacje zwykte w transzach oznaczonych odpowiednio kolejnymi literami alfabetu, o wartosci nominalnej
jednej obligacji w wysokosci 1.000 zt, po cenie emisyjnej jednej obligacji rownej 987 zt, a tgczna maksymalna
liczba Obligacji emitowanych w ramach programu wynosi¢ bedzie do 65.000 Obligacji o tgcznej wartosci
nominalnej wszystkich Transz Obligacji nie wyzszej niz 65.000.000 zt, przy czym:
1. w ramach pierwszej Transzy dnia 14 kwietnia 2022 roku Spdtka wyemitowata 5.000 Obligagcji serii A.
Termin wykupu Obligacji zostat okreslony na 4 lata od dnia emisji Obligacji pierwszej Transzy. Celem emisji
jest udzielenie pozyczek spétkom zaleznym na sfinansowanie kosztow realizowanych przez nie inwestyc;ji;
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2. w ramach kolejnej Transzy dnia 15 wrzesnia 2022 roku Spdtka wyemitowata 8.306 Obligacji serii B.
Termin wykupu Obligacji zostat okreslony na 4 lata od dnia emisji Obligacji serii B. Celem emis;ji jest
udzielenie pozyczek spdtkom zaleznym na sfinansowanie kosztdw realizowanych przez nie inwestycji.

W dniu 17 sierpnia 2022 roku Resi GW sp. z 0.0. wyemitowata 3.000 Obligacji serii A o wartosci nominalnej
jednej obligacji w wysokosci 1.000 euro, po cenie emisyjnej jednej obligacji réwnej 975 EUR. Termin wykupu
Obligacji zostat okreslony na dzienh 17 sierpnia 2026 r. Celem emisji jest pozyskanie srodkow przez emitenta
na sfinansowanie robdt budowalnych w ramach inwestycji realizowanych przez Grupe .

W dniu 22 grudnia 2022 roku RECAP SPV 3 sp.z 0.0. wyemitowata 150 Obligagcji serii A o wartosci nominalnej
jednej obligacji w wysokosci 100.000 zt, po cenie emisyjnej jednej obligacji rownej 100.000 zt. Termin wykupu
obligacji zostat okreslony na dzien 23 grudnia 2024 r. Celem emisji jest pozyskanie srodkdéw przez emitenta
na sfinansowanie kosztow realizacji inwestycji pn. ,Global” w Katowicach.

Zdarzenia nastepujgce po dniu bilansowym:

W dniu 22 lutego 2023 roku spotka zalezna Recap SPV 3 Sp. z 0.0. zawarta z Crowd Real Estate z siedzibg
w Warszawie umowe pozyczki, ktérych celem jest finansowanie kosztow realizacji inwestycji Global Office
Park budynek B w Katowicach. tgczna kwota otrzymanych pozyczek wyniosta 3 min zt oraz 1,5 min USD.

W dniu 28 kwietnia 2023 roku spodtki zalezne Recap SPV 1 Sp. z 0.0. oraz Recap SPV 3 Sp. z o.o.
zawarty z Regera Sarl z siedzibg w Luksemburgu Umowe Pozyczki diugoterminowej, ktérych celem jest
refinansowanie oraz dalsze finansowanie budowy (i) budynku mieszkalnego Quorum Office Park - budynek
C we Wroctawiu oraz (ii) budynku mieszkalnego Global Office Park — budynek B w Katowicach. tgczna
kwota pozyczki wynosi 43 min EUR.

W dniu 19.05.2023 r. zostaty wyptacone pierwsze transze pozyczek w kwocie 10,1 min EUR dla spdtki Recap SPV1

oraz 6,1 min EUR dla spétki Recap SPV3 ktére zostaty przeznaczone na sptate pozyczek wobec spotki Badian,
Crowd Real Estate oraz odbyt sie wczesniejszy wykup obligacji wyemitowanych przez spétke Recap SPV3.
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VI OSIAGNIECIA W DZIEDZINIE BADAN | ROZWOJU

W biezgcym roku obrotowym w Spodtce nie prowadzono przedsiewzie¢ o charakterze badawczo-
rozwojowym. Spoétka nie prowadzi dziatalnosci w zakresie badan i rozwoju.

VIl PRZEWIDYWANY ROZWO) DZIALALNOSC

Jednostka dominujgca w toku swojego istnienia i dziatalnosci operacyjnejbedzie pozyskiwata finansowanie
na realizacje inwestycjibudowlanych, ktérych przedmiotem bedzie budownictwo mieszkaniowe realizowane
przez zatozone spoiki celowe. Jednostka dominujgca bedzie prowadzita réwniez dziatalno$¢ holdingowq,
zarzqdzata strukturg Grupy kapitatowej oraz spotkami zaleznymi realizujgc w/w inwestycje. Przyjeta
strategia Grupy zakiada prowadzenie dziatalnosci i uzyskiwanie korzysci ekonomicznych wykorzystujgc
dwa modele biznesowe:

1. Budowa i wynajem nieruchomosci mieszkalnych (PRS)

2. Budowa i sprzedaz nieruchomosci dla klientdow (dziatalno$é¢ deweloperska)

Kazdy z tych modeli w sposéb odmienny realizuje korzysci ekonomiczne i dlatego tez Grupa stosuje
rézne zasady rachunkowosci w odniesieniu do kazdego z modeli, w szczegdlnosci dotyczgce wyceny
nieruchomosci w trakcie jej powstawania.

W przypadku modelu PRS Grupa planuje uzyskiwaé dtugoterminowe korzysci z wynajmu, roztozone
w czasie w diuzszej perspektywie. Kazda nieruchomosé przeznaczona do realizacji projektu w modelu PRS
zostaje zaklasyfikowana do nieruchomosci inwestycyjnych.

W przypadku modelu deweloperskiego, w trakcie budowy aktywa zwigzane z budowq prezentowane
SQ W pozycji zapasy i wyceniane sg weditug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia, natomiast przychody
ze sprzedazy, i wynikajgce z nich zyski, sg uimowane dopiero w momencie przekazania kontroli nad
nieruchomosciqg (bqdz jej czesdciq) klientowi, co nastepuje najczesciej po podpisaniu ostatecznej umowy
sprzedazy w formie aktu notarialnego lub protokolarnego przekazania kluczy klientowi, po spetnieniu
okreslonych wymagan opisanych w KSR 8.

Na bazie posiadanych plandw operacyjnychiprognoz finansowych, Zarzqd nie stwierdza na dzien niniejszego

sprawozdania istnienia jakichkolwiek faktow i okolicznosci, ktdre wskazywatyby na zagrozenia dla mozliwosci
kontynuacji lub ograniczenia dziatalnosci prowadzonej przez jednostke dominujgcq jok i jej spodtki zalezne.
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VI, OPIS ZAGROZEN | CZYNNIKOW RYZYKA

Spotka w trakcie swojej dziatalnosci identyfikuje nastepujgce czynniki ryzyka i zagrozen:

Czynniki zewnetrzne:

*  Sytuacja finansowa kontrahentéow Spdtki, Spotka prowadzi monitoring terminowych wptat klientdw na
poczet mieszkan;

«  Terminowe wywigzywanie sie przez wykonawcow ze zleconych prac; Spdtka prowadzi biezgcy nadzor
nad terminowym wykonanym poszczegdlnych etapoéw robdt budowlanych;

« Ksztaftowanie sie cen materiatdw, produktdw i ustug; Spodtka poprzez kontraktowanie duzych partii
materiatow i surowcow posiada duzg zdolnos¢ negocjacji cen, jak kontraktowania cen statych na
dtuzsze okresy czasu;

e Grupapotrzebujelicznych zrédetzewnetrznego finansowania, aby rozwijac swojq dziatalnos¢. Potrzeby
kapitatowe Grupy zalezg od wielu czynnikéw, w szczegdlnosci od warunkéw rynkowych, ktére sg poza
kontrolg Grupy. Jezeli parametry mozliwych do pozyskania zrédet finansowania bedq znaczgco
odbiegaty od obecnie zaktadanych, konieczne moze byc¢ pozyskanie przez Grupe dodatkowego
finansowania. W przypadku wystgpienia trudnosci z pozyskaniem takiego dodatkowego finansowania,
skala rozwoju Grupy oraz tempo osiggania przez nig okreslonych celdw strategicznych moze roznic sie
od pierwotnie zaktadanej.

Czynniki wewnetrzne:
e Koniecznos$¢ nieustannego doskonalenia procesdw zarzgdzania Spotkg;
*  Koniecznos$¢ nieustannego doskonalenia nadzoru i kontroli procesu inwestycyjnego.

IX. PRZYJETE PRZEZ JEDNOSTKE CELE | METODY ZARZADZANIA
RYZYKIEM FINANSOWYM ORAZ INSTRUMENTY FINANSOWE

W okresie sprawozdawczym jednostka dominujgca oraz jej spdtki zalezne nie stosowaty instrumentéw
finansowych zabezpieczajgcych ryzyko stopy procentowej oraz kursu walutowego. Ponadto, Grupa nie
stosuje instrumentdw finansowych oraz rachunkowosci zabezpieczen w mitygowaniu ryzyka prowadzonej
dziatalnosci. Nie wystgpity takze kontrakty diugoterminowe na dostawe materiatdw (zakup) oraz na
dostawe produktow (sprzedaz).

Mirostawa Jadwiga Ptuzek Barttomiej Michat Wentlandt Barbara Falewicz
Prezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzqgdu
- . Elektronicznie . .
. Digitally signed b ini A Elektronicznie
M I r05+awa Miros’rai//va P’ruieky Ba rt*om IeJ g:g%ﬁg\?\z:;andt Ba rba ra podpisany przez
. Date: 2023.05.24 Data: 2023.05.24 . Barbara Maria
P+Uze k 13:00:44 +02'00' We ntla n dt 13:49:59 +02'00' Ma rla Falewicz
. ) . . Data: 2023.05.24
Krakow, dnia 24 maja 2023 roku FaleW|CZ 13:44:59 +02'00"

15 Sprawozdanie zarzqdu z dziatalnosci grupy Resi Capital spétka akcyjna za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2022 roku






		2023-05-24T13:00:44+0200
	Mirosława Płużek


		2023-05-24T13:44:59+0200
	Barbara Maria Falewicz


		2023-05-24T13:49:59+0200
	Bartłomiej Wentlandt




