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7 1. INFORMACJE OGOLNE

Dane rejestrowe i podstawowe informacje o jednostce dominujacej w Grupie kapitafowej RESI CAPITAL S.A.

Firma Spotki RESI CAPITAL Spétka Akcyjna (dalej zwana ,Spétka”, ,jednostka dominujaca”)
Forma prawna spdtka akcyjna
Siedziba Krakow
Adres ul. Wielicka 20, 30-552 Krakdw
Numer KRS 0000838642
Oznaczenie Sadu Rejestrowego Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie, Wydziat X| Gospodarczy KRS
Data sporzgdzenia statutu 31 stycznia 2020 roku
Data rejestracji w KRS 27 kwietnia 2020 roku
Numer identyfikacyjny REGON 385960233
Numer identyfikacji podatkowej (NIP) 6793198944
Kapitat zaktadowy

Na dzied 30 czerwca 2025 roku kapitat zaktadowy Resi Capital S.A. z siedzibg w Krakowie wynosit 38.150.000,00 zt dzielit sig na
38.150.000 akeji 0 wartosci nominalnej 1 zt. Jedynym akcjonariuszem Spétki jest Cavatina Group S.A. z siedzibg w Krakowie.

W okresie nie byto zmian w kapitale zaktadowym Spétki.

Sktad grupy kapitalowej

Udziat Jednostki dominujacej  Udziat Jednostki dominujacej

Jednostki zalezne Siedziba Przedmiot dziatalnosci w kapitale w % w kapitale w %
30 czerwca 2025 31 grudnia 2024
ReCap SPV 1Sp.z 0.0. Krakow realizacja inwestycji w nieruchomo$¢ mieszkalng 100% 100%
ReCap SPV 3 Sp.z0.0. Krakow realizacja inwestycji w nieruchomos¢ mieszkalng 100% 100%
ReCap SPV 4 Sp.z0.0. Krakow realizacja inwestycji w nieruchomo$¢ mieszkalng 99,84% 100%
ReCap SPV 5 Sp.z 0.0. Krakow realizacja inwestycji w nieruchomo$¢ mieszkalng 100% 100%
ReCap SPV 6 Sp. z 0.0. Krakow realizacja inwestycji w nieruchomo$¢ mieszkalng 100% 100%
Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosei spotki RESI CAPITAL S.A. 5
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Udziat Jednostki dominujacej  Udziat Jednostki dominujacej

Jednostki zalezne Siedziba Przedmiot dziatalnosci w kapitale w % w kapitale w %
30 czerwca 2025 31 grudnia 2024
ReCap SPV 7 Sp.z 0.0. Krakéw realizacja inwestycji w nieruchomo$¢ mieszkalng 100% 100%
ReCap SPV 8 Sp.z 0.0. Krakow realizacja inwestycji w nieruchomo$¢ mieszkalng 100% 100%
ReCap SPV 9 Sp.z0.0. Krakow realizacja inwestycji w nieruchomos¢ mieszkalng 100% 100%
ReCap SPV 10 $p.2 00 Krakow realizacja inwestycji w nieruchomo$¢ mieszkalng, a po jej 100% 100%

zakoriczeniu, najem i zarzadzanie nia

ReCap SPV 11 $p.20.0. Krakw realizacja inwesltyuji w nie.ruuhnomusu mie;zkglnq, apo jej 100% 100%
zakoriczeniu, najem i zarzadzanie nia

Resi GW Sp.z0.0. Krakow generalne wykonastwo inwestycji mieszkaniowych 100% 100%
ReCap SPV 13 Sp. z 0.0. Krakéw realizacja inwestycji w nieruchomo$¢ mieszkalng 100% 100%
ReCap SPV 14 Sp. z 0.0. Krakow realizacja inwestycji w nieruchomo$¢ mieszkalng 0% 100%
ReCap SPV 15 Sp. z 0.0. Krakow realizacja inwestycji w nieruchomos¢ mieszkalng 100% 100%
ReCap SPV 18 Sp. z 0.0. Krakow realizacja inwestycji w nieruchomos$¢ mieszkalng 100% 100%
ReCap SPV 22 Sp.z 0.0. Krakow realizacja inwestycji w nieruchomos$¢ mieszkalng 100% 100%
ReCap SPV 26 Sp.70.0. KrakGw realizacja inwestycji w nieruchomosc mieszkalng, a po jej 100% 100%

zakoriczeniu, najem i zarzadzanie nia

realizacja inwestycji w nieruchomosc mieszkalng, a po jej

ReCap SPV 31 Sp.z 0.0. Krakow zakoficzeniu, najenm i zarzadzanie nia 100% 100%
, realizacja inwestycji w nieruchomosc mieszkalng, a po jej
ReCap SPV 32 Sp.z0.0. Krakow zakoticzeniu, najem | zarzadzanie nig 100% 100%
Inwestycje w wyzej wymienionych jednostkach zostaty dokonane na czas nieograniczony.
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W okresie od 01.01.2025r. do dnia 30.06.2025r. Spdtka nie utworzyta zadnych nowych jednostek zaleznych.

W dniu 20 lutego 2025r. Spétka dokonata przewtaszczenia na zabezpieczenia 1 udziatu o wartosci nominalnej 50,00 zt w spétce zaleznej
ReCap SPV 4 sp. z 0.0. 7 siedzibg w Karkowie na rzecz spotki pod firmg Administratorzy Zabezpieczen Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.

W dniu 31 marca 2025r. Spétka sprzedata 100 posiadanych udziatow (stanowigcych 100% kapitatu zaktadowego), kazdy o wartosci nomi-
nalej 50,00 zt, oraz tacznej wartosci nominalnej 5.000,00 zt w spotce zaleznej ReCap SPV 14 sp. z 0.0. z siedzibg Krakowie na rzecz spétki
pod firmg Cavatina Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie.

Wyptata dywidendy
W okresie okresie od 01.01.2025r. do dnia 30.06.2025r. Spdtka nie wyptacata i nie zadeklarowata wyptaty dywidendy.

Nabycie akcji/ udziatow wtasnych
W okresie od dnia 01.01.2025r. do dnia 30.06.2025r. Spotka nie dokonata nabycia lub zbycia zadnych udziatdw wtasnych.

Organy jednostki dominujace;j

Organami w jednostce dominujgcej sq: Zarzad, Rada Nadzorcza oraz Walne Zgromadzenie.

Sktad Zarzadu jednostki dominujacej
Sktad Zarzadu Spotki na dziert 30 czerwca 2025r. oraz aktualny na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania:

Barbara Maria Falewicz - Prezes Zarzadu
Anna tagowska - Gioch - Wiceprezes Zarzadu

W okresie okresie od 01.01.2025r. do dnia 30.06.2025r. nie nastapity zmiany w sktadzie Zarzadu Spatki.

Sktad Rady Nadzorczej jednostki dominujgcej

Sktad Rady Nadzorczej na dzien bilansowy 30 czerwca 2025r. oraz aktualny na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania:

Rafat Malarz - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Daniel Draga - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Filip Dziuda - Cztonek Rady Nadzorczej

Barttomiej Wentlandt - Cztonek Rady Nadzorcze]

W okresie od dnia 01.01.2025r. do dnia 30.06.2025r. sktad Rady Nadzorczej nie ulegat zmianie.
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P11 ISTOTNE DZIALANIA | PROJEKTY

W okresie objetym przedmiotowym sprawozdaniem Grupa realizowata nastepujace inwestycje w budynki mieszkalne:

PROJEKTY ZAKONCZONE (Stan na dzieri zatwierdzenia niniejszego Sprawozdania)

QUORUM

BUDYNEK C, WROCLAW, UL. SIENKIEWICZA 26-79m2 16 036

PUM (m?)

OCEAN

KRAKOW, UL. PANA TADEUSZA 26-68 m? 5429

PUM (m?)

GLOBAL

BUDYNEK B, KATOWICE, UL. MICKIEWICZA 25-12 m? 26 098

PUM (m

663 667

Mieszkarh Miejsc
parkingowych

rojektu.

gy 1ok
|
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PROJEKTY W TRAKCIE REALIZAC)I

TUWIMA APARTMENTS

BUDYNEK B, tODZ, AL. PISUDSKIEGO

19191

PUM (m?)

452 207

Mieszkan Migjsc
parkingowych

APARTAMENTY REYTANA

BUDYNEK C, BIELSKO-BIALA, UL. REYTANA 25-72 m? 20 482

Wielkosc PUM ()
Prestizowa inwestycia w sercu  Bielska-Bial mieszkan
Michatowicza i Rejtana e na terenie kul
Befamy wnej ikony przemystu, ktra prz

7 symboli miast o 251

Mieszkan

KATOWICKA RESIDENCE

KATOWICE, UL. KATOWICKA

K?tow.\:kc \705\dcnéc t no: 'TW\SJSI . . ‘i’ 25-88 m? 8 869

Wielkos¢ PUM (m?)
mieszkan
e 206 208
L - Mieszkan Miejsc

B itk bl
1re 415 1

PROJEKT W PRZYGOTOWANIU

LIBERTY TOWER

WARSZAWA, UL. GRZYBOWSKA 26-124 m? ok. 25 000 m?

PUM (m?)

Liberty to wiezowiec mieszkalny klasy premium
Zlc v mym sercu  Wc

Grzybowskiej | Zelaznej. Budynek o pc
zaoferujs V' emiur
do 180 m2 W budynku z
podzien ne, eleganckie
powierzchni 1

kond y garaz
y oraz lokale o lgcznej

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spétki RESI CAPITAL S.A. 9
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I1I. ANALIZA SYTUACII EKONOMICZNEJ, MAJATKOWE | FINANSOWEJ GRUPY

Dziatalno$c gospodarczg Spotki, jej wynik finansowy i rentownos¢ za rok obrotowy oraz sytuacje majatkowq i finansowa na dzien bilansowy
charakteryzujg nastepujace wskazniki oraz wybrane dane finansowe w ujeciu skonsolidowanym oraz jednostkowym:

Wskazniki — dane skonsolidowane:

Wskazniki finansowania

stopa zadtuzenia

pokrycie majatku trwatego
kapitatem wtasnym

trwatos¢ struktury
finansowania

Wskazniki — dane jednostkowe:

Wskazniki finansowania

stopa zadtuzenia

pokrycie majatku trwatego
kapitatem wtasnym

trwatosc struktury
finansowania

30.06.2025 31.12.2024
suma zobowigzan dtugo i krétkoterminowych
, 15 % 14 %
suma pasywow
kapitat wtasny
138 % 213%
aktywa trwate
kapitat wtasny + zobowigzania dfugoterminowe
, 65 % T4 %
suma pasywow
30.06.2025 31.12.2024
suma zobowigzan dtugo i krétkoterminowych
, 1% 46 %
suma pasywow
kapitat wtasny
60% 51%
aktywa trwate
kapitat wtasny + zobowigzania dfugoterminowe
95% 99%

suma pasywow

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosei spétki RESI CAPITAL S.A.
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Wybrane dane skonsolidowane:

Okres zakoriczony Okres zakoriczony Okres zakoriczony Okres zakoriczony

SO IR G T 30 czerwica 2025 30 czerwea 2024 30 czerwea 2025 30 czerwea 2024

Przychody ze sprzedazy mieszkan 83623 212959 19812 63318
1ysk (strata) ze sprzedazy mieszkari 5867 69 349 1390 16 087
Zysk operacyjny 16 514 65014 3913 15081
Zysk brutto 11888 70575 2817 163N
Zysk netto z dziatalno$ci kontynuowanej 8945 57436 2119 13323
Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej 1751 (129 436) 4149 (30 025)
Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (34 215) (3794) (8106) (880)
Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej 15499 85 486 3672 19830
Sradki pienigine netto 23N 4757 562 1103
tys. PLN tys. EUR

Skonsolidowane dane finansowe na dzien 30 czerwca 2025 31 grudnia 2024 30 czerwca 2025 31 grudnia 2024

Aktywa razem 814 689 121546 192 058 170 266

Kapitat wtasny 201686 192741 47546 45107

Zobowiazania dtugoterminowe 321796 348761 17216 81620

Zobowigzania krdtkoterminowe 285207 186 044 67236 43539
Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spétki RESI CAPITALSA. N
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Wybrane dane jednostkowe:

Okres zakoriczony Okres zakoriczony Okres zakoriczony Okres zakoriczony

Jotnasthowo dano finansowe 30 czerwca 2025 roku 30 czerwca 2024 roku 30 czerwca 2025 roku 30 czerwca 2024 roku

Udziat w zyskach jednostkach zaleznych i wspdtkontrolowanych wycenia-
nych metoda praw whasnosci 8833 99520 2093 13807

Zysk operacyjny 9003 58312 2133 13527
Zysk ( strata) brutto 8615 58213 2041 13504
Zysk netto za rok obrotowy 8656 58 461 2051 13 561
Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej 11752 (3978) 21784 (923)
Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 16 557 (12324) 3923 (2859)
Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej (28 437) 15072 (6737) 3496
Srodki pienigzne netto 52 173 12 40

Jednostkowe dane finansowe na dzien 30 czerwca 2025 31 grudnia 2024 30 czerwea 2025 31 grudnia 2024

Aktywa razem 347319 363189 81892 83530
Kapitat wtasny 205478 196 822 48 440 45267
Zobowigzania dtugoterminowe 124 949 163146 29 456 31522
Zobowigzania krétkoterminowe 16 952 3221 3996 ™

Sytuacja finansowa Grupy Resi Capital S.A. w okresie od 01.01.2025r. do 30.06.2025r.

Grupa Resi Capital S.A. posiada ptynnosc finansowa, umozliwiajacq jej biezace regulowanie swoich zobowigzan teraz i w przysztosci,
a jej gtownym zrodtem finansowania byty finansowania zewnetrzne, pozyczki wtascicielskie oraz biezace wptywy z tytutu sprzedazy lokali
mieszkalnych oraz ustugowych w toku biezacej dziatalnosci. Zewnetrzne dtuzne zrédta finansowania to finansowania bankowe, pozyczki
oraz Srodki z emisji obligacji. Zdaniem Zarzadu obecna i przewidywana sytuacja finansowa Grupy Resi Capital S.A. zapewnia biezgcq sptate
zobowigzan jak i jej dalszy rozwdj.
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IV. ZATRUDNIENIE
Na dziert 30.06.2025r. w Grupie Resi Capital S.A. stan zatrudnienia wynosit: 32 osoby.

V. ZDARZENIA ISTOTNE WPLYWAJACE NA DZIALALNOSC JEDNOSTKI JAKIE NASTAPItY W OKRESIE OD DNIA 1 STYGZNIA 2025 DO DNIA 30
CZERWCA 2025, A TAKZE PO DNIU 30 CZERWCA 2025 DO DNIA SPORZADZENI NINIEJSZEGO SPRAWOZDANIA.

Grupa w ramach inwestycji mieszkaniowych od 2022r. prowadzi dziatalno$c i uzyskuje korzy$ci ekonomiczne wykorzystujac model bizneso-
wy, polegajacy na budowie i sprzedazy nieruchomosci (lokali mieszkalnych oraz lokali ustugowych) dla klientéw (dziatalnos¢ deweloperska).

Sprzedaz mieszkan

W I kwartale 2025 roku w spétce zaleznej ReCap SPV 15 Sp. z 0.0 podpisano pierwsza umowe deweloperska, na rozpoczetej pod koniec
2024 roku inwestycji Apartamenty Rejtana. Inwestycja zlokalizowana jest na terenie dawnej fabryki Befamy, przy ulicach Michatowicza i
Rejtana w Bielsku - Biatej.

Pod koniec Il kwartatu 2025 roku w spétce zaleznej ReCap SPV 18 Sp. z 0.0. rozpoczeto sprzedaz lokali w inwestycji Katowicka Residence
zlokalizowanej w poblizu katowickiego Spodka w Katowicach, przy ulicy Katowickiej.

Inwestycje w przygotowaniu

Spdtka zalezna ReCap SPV 8 Sp. z 0.0 jest na koricowym etapie przygotowania do realizacji inwestycji Liberty Tower, wiezowca mieszkalnego
klasy premium o powierzchni prawie 25 tys. m2, zlokalizowanego w Warszawie u zbiegu ulic Grzybowskiej i Zelaznej, ktdry zaoferuje 583
apartamenty premium o zrdznicowanym metrazu. W budynku znajdzie sig 3-kondygnacyjny garaz podziemny, przestronne, eleganckie lobby
oraz lokale o tcznej powierzchni 0,7 tys. m2.

Nieruchomosci inwestycyjne

W okresie sprawozdawczym Grupa Resi Capital S.A. poniosta istotne wydatki zwiekszajace wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnych w bu-
dowie, m.in. na zakup gruntu pod inwestycje zlokalizowang w Krakowie przy ulicy Wodnej (blisko 12 min PLN) oraz realizacjg inwestycji
w budynek mieszkalny przeznaczony na wynajem lokali (PRS) w Katowicach przy ulicy Jankego (ponad 17 min PLN). Poza naktadami, na
wartosc nieruchomosci inwestycyjnych miata wptyw dodatnia wycena do wartosci godziwej nieruchomosci realizujgcych inwestycje w PRS
w kwocie ok 12 min PLN, ktdra zostata ujgta w pozostatych przychodach operacyjnych Sprawozdania z catkowitych dochodaw.

Pozyskanie nowych zrodet finansowania dfuinego

W dniu 14 lutego 2025 roku spétka zalezna ReCap SPV 11 Sp. z 0.0. podpisata umowe kredytowa na kredyt na VAT z mBank na wartos¢ 2
500 tys. PLN. Termin ostatecznej sptaty przypada 31 grudnia 2025 roku.

W dniu 20 lutego 2025r. spotka zalezna ReCap SPV 4 Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie zawarta umowy pozyczek z jednostkami niepowiaza-
nymi na wartos¢ 63 000 tys. PLN oraz 5 000 tys. USD. Termin ostatecznej sptaty przypada 10 lutego 2027 roku. Z czgsci $rodkow zostat
sptacony kredyt inwestycyjny w mBank.

W dniu 12 maja 2025r. spotka zalezna ReCap SPV 6 sp. z 0.0. wyemitowata 24 szt. obligacji serii A o wartosci nominalnej 500.000,00 zt
kazda, oraz o tacznej wartosci nominalnej 12.000.000,00 zt (dwanascie miliondw ztotych), ktdrych termin wykupu przypada na dzien 12
maja 2028 r.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spétki RESI CAPITALSA. 13
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Ldarzenia nastepujace po dniu 30.06.2025 roku:

W dniu 24 lipca 2025r. spotka zalezna ReCap SPV 18 Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie podpisata umowe pozyczki z podmiotem niepowiaza-
nym, pozyskujac finansowanie w kwocie (i) 10.000.000,00 zt (dziesigé miliondw ztotych), oraz (ii) 500.000,00 EUR (pigcset tysigcy euro).
Termin zwrotu ww. pozyczki zostat okreslony na dzieri 24 lipca 2026r. Pozyskane srodki pienigzne zostaty przekazane na sptate pozyczki
wraz odsetkami od podmiotu nigpowigzanego.

Dnia 4 sierpnia 2025 roku pomysinie zakorczyta sie kampania projektu pozyskania finansowania w ramach crowdfundingowego w spatce
zaleznej ReCap SPV 11 Sp. z 0.0. Spdtka zawarta umowy pozyczek crowdfundingowych na kwote 5 482 tys. PLN oraz 2 500 tys. USD.
Termin sptaty pozyczek przypada na 30 czerwiec 2027 roku. Pozyskane finansowanie postuzy realizacji inwestycji w budynek mieszkalny z
zamiarem wynajmowania poszczegolnych lokali (PRS). Docelowo Grupa planuje sprzedac spétke zalezng Recap SPV 11 Sp. z 0.0. do jednostki
powigzanej Cavare S.A.

W dniu 14 sierpnia 2025r. Spatka wyemitowata 41.304 szt. obligacji serii D, 0 wartosci nominalnej 1.000,00 zt kazda, oraz tacznej wartosci
nominalnej 41.304.000,00 zt (czterdziesci jeden miliondw trzysta cztery tysiace ztotych). Termin wykupu obligacji zostat okreslony na
dzien 19 lutego 2028 roku. W dniu 22 wrzesnia 2025r. Zarzad Gietdy Papierdw Wartosciowych w Warszawie S.A. podjat uchwate w sprawie
wprowadzenia do alternatywnego systemu obrotu na Catalyst ww. 41.304 (czterdziesci jeden tysigcy trzysta cztery) obligacii na okaziciela
serii D o wartosci nominalnej 1.000,00 zt kazda.

We wrzesniu 2025 roku, przed terminem zapadalnosci, spétki zalezne ReCap SPV 1 Sp. z 0.0. oraz ReCap SPV 3 Sp. z 0.0. sptacity w catosci
pozyczki od podmiotu niepowigzanego.

VI. OSIAGNIECIA W DZIEDZINIE BADAN | ROZWOJU

W biezacym roku obrotowym w Spétce nie prowadzono przedsigwzie¢ o charakterze badawczo rozwojowym. Spatka nie prowadzi dziatal-
nosci z zakresie badan i rozwoju.

VII. PRZEWIDYWANY ROZWO) DZIALALNOSCI

Jednostka dominujaca w toku swojego istnienia i dziatalnosci operacyjnej bedzie pozyskiwata finansowanie na realizacjg inwestycji budow-
lanych, ktdrych przedmiotem bedzie budownictwo mieszkaniowe realizowane przez zatozone spotki celowe. Jednostka dominujaca bedzie
prowadzita rawniez dziatalno$é holdingowa, zarzadzata struktura Grupy kapitatowej oraz spotkami zaleznymi realizujac w/w inwestycje.
Przyjeta strategia Grupy Resi Capital S.A. zaktada prowadzenie dziatalnos¢ i uzyskuje korzysci ekonomiczne wykorzystujac model biznesowy
polegajacy na budowie i sprzedazy nieruchomosci (lokali mieszkalnych oraz lokali ustugowych) dla klientdw (dziatalnos¢ deweloperska),

W przypadku tak przyjetego modelu biznesowego w trakcie budowy aktywa zwigzane z budowa prezentowane sg w pozycji zapasy i wyce-
niane sg wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia, natomiast przychody ze sprzedazy, i wynikajace z nich zyski, s ujmowane dopiero w
momencie przekazania kontroli nad nieruchomoscia (hadz jej czescig) klientowi, co nastepuje najczesciej po podpisaniu ostatecznej umowy
sprzedazy w formie aktu notarialnego lub protokolarnego przekazania kluczy klientowi, po spetnieniu okreslonych wymagan opisanych w
MSSF nr 15.

Na bazie posiadanych plandw operacyjnych i prognoz finansowych, Zarzad nie stwierdza na dzien niniejszego sprawozdania istnienia jakich-
kolwiek faktow i okolicznosci, ktdre wskazywatyby na zagrozenia dla mozliwo$ci kontynuacii lub ograniczenia dziatalnosci prowadzonej przez
jednostke dominujgca jak i jej spétki zalezne.
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VIII. OPIS ZASAD SPORZADZENIA POtROCZNEGO SKROCONEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Sradroczne skrdcone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przez jednostke dominujac oraz Grupe Kapitatowa Resi Capital S.A.
zg0dnie 7 Migdzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 ,Srédroczna Sprawozdawczosé Finansowa” zatwierdzonym przez Unig
Europejska. Srédroczne skrdcone sprawozdania finansowe nie obejmuja wszystkich informacji oraz ujawnien wymaganych w rocznych
sprawozdaniach finansowych i nalezy je czytac tacznie odpowiednio z jednostkowym oraz ze skonsolidowanym sprawozdaniem finanso-
wym za rok 2024 sporzadzonymi w dniu 6 maja 2025 roku.

IX. OPIS PODSTAWOWYCH ZAGROZEN 1 RYZYKA

Spétka w trakcie swojej dziatalnosci identyfikuje nastgpujace istotne zagrozenia i ryzyka:

a) Ryzyko spadku cen mieszkan
Na osiagane przez Grupe Resi Capital S.A. przychody oraz realizowang rentownos¢ majg duzy wptyw ceny oferowanych przez nig mieszkan,
ktdre zalezne s3 od sytuacji panujacej na rynku nieruchomosci.

Ceny mieszkan uzaleznione s m.in. od:
. Sytuacji makroekonomiczngj;
Popytu na oferowane lokale oraz podazy w okreslonych lokalizacjach;
Zmian w bezpo$rednim otoczeniu oferowanych lokali;
Dostepnosci finansowania:
Oczekiwar nabywcéw co do standardu, lokalizacji, rozktadu i wyposazenia danego lokalu;
Przewidywan klientow co do ksztattowania sie cen nieruchomosci w niedalekiej przysztosci.

Inaczgcy spadek cen mieszkan przy niezmienionych istotnie pozostatych sktadnikach rentowno$ci moze spowodowac, ze poszczegdlnym
podmiotom zaleznym w ramach Grupy Resi Capital S.A. nie uda sie osiggnac zatozonego na inwestycji zysku, co moze przetozy¢ sie na
sytuacje finansowa Grupy Resi Capital S.A. oraz jej mozliwosci dalszego rozwoju. Realizacja projektu deweloperskiego charakieryzuje sie
stosunkowo dtugim czasem wykonania, trwajgcym od kilkunastu do kilkudziesieciu miesiecy, co utrudnia doktadne prognozowanie przy-
sztych wahan cen. Jednakze Grupa Resi Capital S.A. prowadzi rownoczesnie sprzedaz kilku projektdw, ktdre zachowujg bezpieczny z punktu
widzenia Spotki poziom rentownosci. Spétka zwraca szczegdlng uwagg na dobdr takich inwestycji, ktdre pozostawiajg przestrzen dla ewen-
tualnej korekty cen sprzedawanych mieszkan.

b) Ryzyko utraty ptynnosci finansowej

Grupa Resi Capital S.A. realizuje projekty inwestycyjne o charakterze dtugoterminowym (powyzej roku), ktdre cechuje dtugi cykl rotacii
gotdwki i dtugi okres zwrotu. W poczatkowym okresie realizacji projektéw Grupa Resi Capital S.A. moze nie generowag istotnych wptywdw
gotdwkowych z tytutu przedsprzedazy mieszkan. W przypadku nieterminowego sptywu nalezno$ci od klientow ub - w skrajnym przypadku -
braku wptywdw pienieznych w wymaganej wysokosci oraz braku mozliwosci zapewnienia alternatywnych Zrédet finansowania, Spatka moze
mie¢ trudnosci w utrzymaniu ptynnosci finansowej. Ewentualne problemy z ptynnoscia mogg negatywnie wptynac na mozliwosé wywigzania
sie przez Spotke z jego zobowiazan, a co za tym idzie spowodowacé koniecznosé zaptaty kar lub odszkodowan. Problemy z ptynnoscig finan-
Sowg moga réwniez ograniczy¢ mozliwosé pozyskiwania przez Spotke wykonawcéw oraz wptyngé na wzrost kosztéw oferowanych przez nich
ustug.

Na spdtkach zaleznych wchodzacych w sktad Grupy Resi Capital S.A. (jako deweloperach), cigzy ponadto obowigzek stosowania w rela-
cjach z klientami rachunkdéw powierniczych, co powoduje konieczno$¢ uzupetnienia brakujgcego finansowania (przekazywanego przez bank
deweloperowi dopiero po zakoriczeniu okreslonego etapu inwestycji) ze Srodkdw wtasnych lub poprzez finansowanie dtuzne, jak réwniez ko-
nieczno$¢ ponoszenia optat za ustugi Swiadczone przez bank. Wiaze sie to ze wzrostem kosztdw Spétki, co moze mie¢ dodatkowy negatywny
wptyw na jego ptynnosé finansowg. Spatka stara sie ograniczac powyzsze ryzyko, systematycznie monitorujgc realizowane projekty zaréwno
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pod katem ptynnosci finansowej, jak réwniez zawierajac umowy na dostawy materiatow i ustug z odroczonymi terminami ptatnosci. Spotka
zarzadza ryzykiem utraty ptynnosci finansowej poprzez biezace monitorowanie sptywu naleznosci oraz dokonywanie projekcji przeptywdw
finansowych dla kazdego z realizowanych projektow osobno, jak i w skali catego przedsighiorstwa Spotki. W przesztosci Spétka nie miata
problemdw z ptynnoscia finansowa.

Wyzej wskazane ryzyka i zagrozenia nie stanowig zamknietego katalogu, a jedynie wymienienie ryzyk najistotniejszych w subiektywnym
odczuciu Spotki. Nie jest jednak wykluczone wystapienie innych zagrozen i ryzyk.

X. PRZYJETE PRZEZ JEDNOSTKE CELE | METODY ZARZADZANIA RYZYKIEM FINANSOWYM ORAZ INSTRUMENTY FINANSOWE

W okresie sprawozdawczym jednostka dominujgca oraz jej spatki zalezne nie stosowaty instrumentdw finansowych zabezpieczajacych ryzy-
ko stopy procentowej oraz kursu walutowego. Ponadto, Grupa Resi Capital S.A. nie stosuje instrumentéw finansowych oraz rachunkowosci
zabezpieczen w mitygowaniu ryzyka prowadzonej dziatalnosci. Nie wystapity takze kontrakty dtugoterminowe na dostawe materiatdw (za-
kup) oraz na dostawg produktow (sprzedaz).
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